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TITULO1. CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1 .- DEFINICIONES

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacién
vigente que tienen incidencia en la ordenacién del territorio y el desarrollo urbanistico de los

municipios, y sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

SECCION 1.- DEFINICIONES GENERALES.

Articulo 1.- Parametros urbanisticos.

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 2.- Alineacion.
Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios

libres, de uso y dominio publico.

Articulo 3.- Manzana.

Es la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada externamente por vias publicas

0, en su caso, por espacios libres publicos, por todos sus lados (art. 93.1 RPLANEX).

Articulo 4.- Parcela o parcela urbanistica.

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 5.- Linea de edificacion.

Es la linea de proyeccién que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 6.- Ancho de vial.
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Es la menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo

vial.

Articulo 7.- Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que

sirve de base al planeamiento.

SECCION 2.- PARCELA.

Articulo 8.- Unidad Rustica Apta para la Edificacion (URAE).

La superficie de suelo, perteneciente a la clase de suelo no urbanizable, de dimensiones y
caracteristicas minimas determinadas por la ordenacién territorial y urbanistica, que queda
vinculada a todos los efectos a la edificacidn, construccién o instalacion permitida,
conforme, en todo caso, a la legislacién administrativa reguladora de la actividad a que se

vaya a destinar la edificacién, construccién o instalacién.

Articulo 9.- Parcela edificable.

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en
que el planeamiento admita la edificacidn, tener aprobado definitivamente el planeamiento
sefialado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones
de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento, le
fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado,
gue garantice el acceso de los servicios de proteccién contra incendios y la evacuacién de
sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacidon de aguas residuales y
energia eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales

servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, deberd tener sefaladas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las

correspondientes a la unidad de ejecucidn en que este incluida a efectos de beneficios y
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cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexidon con

la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica

Articulo 10.- Parcela afectada.

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestidn del planeamiento.

Articulo 11.- Parcela protegida.

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestidon del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con

dimensiones inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 12.- Linderos o lindes.

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 13.- Lindero frontal o frente de parcela.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién en contacto con el viario o

espacios libres publicos.

Articulo 14.- Fondo de parcela.

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida

perpendicularmente al frente de referencia.

Articulo 15.- Circulo inscrito.

Es el didmetro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 16.- Cerramiento de parcela.

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.
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SECCION 3.- POSICION DE LA EDIFICACION.

Articulo 17.- Edificacion alineada.

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o

elementos salientes.

Articulo 18.- Fondo edificable.
Es la distancia perpendicular desde la alineacidn, que establece la linea de edificacidon de la

parcela.

Articulo 19.- Profundidad maxima edificable.

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacién, que establece la proyeccion de la

edificacion.

Articulo 20.- Edificacion retranqueada.

Es la edificacién con una separacidn minima a los linderos, en todos sus puntos y medida

perpendicularmente a ésta.

Articulo 21.- Patio abierto.

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las

alineaciones o lineas de edificacion.

Articulo 22.- Superficie libre.

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacién.

Articulo 23.- Edificacion aislada.

Es la edificacidon retranqueada en todos sus linderos.
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Articulo 24.- Separacion entre edificaciones.
Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos,

incluyendo la proyeccidn horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 25.- Edificacion libre.

Es la edificacion de composicidn libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.

SECCION 4.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Articulo 26.- Superficie ocupada.

Es la superficie delimitada por el perimetro mas exterior de la edificacién, incluyendo

cuerpos volados, cuerpos abiertos, sétanos y semisdtanos.

Articulo 27.- Coeficiente de ocupacion.

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie ocupada por planta y la

superficie de la parcela edificable.

Articulo 28.- Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en m2/m2, que se le aplica a la superficie de la parcela

edificable para obtener su superficie edificable.

SECCION 5.- VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION.

Articulo 29.- Nivel de rasante.
Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en
contacto con la edificacidn, salvo que expresamente quede establecida otra disposicién por

la normativa.
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Articulo 30.- Altura de cornisa
Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cornisa o
elemento arquitecténico asimilable.
En caso de existir elementos arquitecténicos que rematen superiormente la fachada habra
de medirse esta distancia hasta la arista de interseccién entre el plano de fachada y el plano
inclinado de la cubierta.
En caso de cubierta plana se utilizara el parametro “altura de edificacién” definido en el

articulo siguiente.

Articulo 31.- Altura de la edificacion.
Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del

forjado que forma el techo de la ultima planta.

= aqltura de edificacién

= qltura de cornisa

altura total

= qltura libre

- O 0 o o
Il

= altura de planta

Articulo 32.- Altura total.
Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion,

excluyendo los elementos técnicos de las instalaciones.
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Articulo 33.- Altura de las instalaciones.

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las

instalaciones.

Articulo 34.- Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 35.- Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

Articulo 36.- Planta baja.

Es la planta de la edificacién donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara

superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 37.- Planta de pisos.

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 38.- Entreplanta.

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada

a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 39.- Bajo cubierta.

Es el volumen de edificacidn susceptible de ser ocupado o habitado, situado entre la altura

de la edificacion y la altura de cornisa.

Articulo 40.- Sétano.

Es la planta de la edificacidn en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda

por debajo del nivel de rasante.
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Articulo 41.- Semisotano.

Es la planta de la edificacién en la que la distancia desde la cara superior del forjado que

forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

Articulo 42.- Cuerpos volados.

Son aquellas partes de la edificacidon que sobresalen de los planos que delimitan un volumen

de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 43.- Cuerpos cerrados.
Son aquellas partes de la edificacién que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro

por paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y

posibilidades de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Articulo 44.- Cuerpos abiertos.

Son aquellas partes de la edificacién que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de

su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 45.- Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan

un volumen de edificacién y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Articulo 46.- Volumen de la edificacion.

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de

edificacién y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 47.- Pendiente de cubierta.
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Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura

total.

SECCION 6.- COMPUTOS.

Articulo 48.- Medicion de la altura de cornisa y de la altura total

En los edificios cuya fachada deba situarse alineada, la altura se medira como sigue:

Edificios con frente a una sola via:

Si la rasante de la calle tomada en la linea de edificacidn es tal que la diferencia de niveles
entre los extremos de la fachada a mayor o menor cota es igual o inferior a 1,50 m. la altura
de cornisa se medird en el punto de la fachada coincidente con la rasante de la calle de cota

media entre los extremos.

Si la diferencia de niveles es superior a 1.50 m., se dividird la fachada en los tramos
necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre
las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1.50 m., aplicando a cada uno de
estos tramos la regla anterior y tomando como origen de las alturas la cota media en cada

tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura de cornisa se medira considerando cada

tramo como fachada independiente.

Edificios con frentes a dos o mas vias formando esquina:

Se aplicaran las disposiciones del punto anterior, pudiendo resolver la esquina, por motivos
compositivos volviendo la altura mayor sobre la menor una distancia no superior al fondo

edificable, o en su defecto 12 m.

El paramento originado por la diferencia de altura recibird el tratamiento de fachada. Se
entiende que este cambio de altura debe resolverse dentro de la propia parcela sin dejar

medianera visible.

Edificio con frentes a dos vias opuestas:
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Si la edificacién se dispone de forma que cuente con espacio libre de parcela o de manzana
interior, la altura de cornisa se medira en cada uno de los frentes de parcela con los criterios

expresados para edificios con frente a una sola via.

Si la edificacidon se alinea a los dos viales y no cuenta espacio libre de parcela interior, la

altura de cornisa se medira en cada uno de los frentes con las siguientes salvedades:

Si la diferencia de cotas entre las vias es menor o igual a 1m, se permitira que la altura de
edificaciéon en la fachada de la calle de menor cota alcance la altura de edificacién en la

fachada de la calle de mayor cota.

Si la diferencia de cotas entre las vias es mayor a 1m, debera respetarse la altura de

edificacion en las dos fachadas.

Edificacidn aislada

Para la edificacién aislada se seguira el mismo criterio que en el caso de edificaciones

alineadas.

Articulo 49.- Configuracion del espacio bajocubierta. Cmputo.
El espacio bajocubierta no computara a efecto de nimero de plantas y edificabilidad cuando
la distancia vertical entre la altura de edificacidn y la altura de cornisa sea igual o inferior a
0,90 m. En otro caso, este espacio no sera considerado bajocubierta y computara a efecto de
numero de plantas y edificabilidad, teniendo en cuenta para esta ultima la superficie de

suelo que cuente con una altura igual o superior a 1,50 m.

Articulo 50.- Sétanos y semisotanos. COmputo.

No computaran a efecto de numero de plantas y de edificabilidad, pero si se tendran en

cuenta para calcular la superficie ocupada.

Articulo 51.- Cuerpos abiertos. COmputo

Los cuerpos abiertos computardn al 100% si estdn cerrados por tres lados con paramentos

estancos y al 50 % si estan cerrados por uno o dos lados con paramentos estancos.
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Articulo 52.- Fondo minimo de parcela. Medicion.

El fondo minimo de parcela debera mantenerse en una banda de longitud igual, al menos, al

frente minimo de parcela.

Articulo 53.- Tipos de obras de edificacion.

A los efectos de la aplicacidon de las condiciones generales y particulares reguladas en las

presentes Normas, se establecen los siguientes tipos de obras de edificacion:

- Obras de conservacion: Son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante,
arquitecténica o su distribucidn. Se incluyen en este tipo las de limpieza, reposicién de
canalones, bajantes u otras conducciones, revocos de fachada, pintura, reparaciones de

cubierta, y otras de estricto mantenimiento.

- Obras de consolidacidon: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento de la
estructura portante del edificio, sin alterar las caracteristicas esenciales del mismo:
estructura arquitecténica, distribucién o fachadas. Pueden incluir obras de reconstruccién e
incluso sustitucion de elementos deteriorados, y el empleo de prétesis constructivas

realizadas con elementos, técnicas y materiales actuales.

En los edificios incluidos en el Catalogo las obras deberan realizarse con los mismos
materiales y sistemas constructivos utilizados originalmente, salvo que se justifique la
necesidad de refuerzos especiales con otro tipo de materiales, o por medidas de proteccidon

acustica, ambiental y energética y de adaptacion a necesidades actuales.

- Obras de restauracion: Son las que tienen por objeto la recuperacidn y restitucion de los
valores sustanciales del edificio, pudiendo incluir obras de demolicién de elementos postizos
claramente no integrados en el conjunto, reconstruccion de elementos deteriorados y
retoques puntuales de fachada. En todo caso, las obras deberan atender a los siguientes

criterios:

a) No podrdn alterarse los valores histéricos del inmueble mediante la supresidon o
eliminacion de afiadidos de las distintas épocas. Las obras de demolicién de elementos
preexistentes deberan quedar siempre debidamente motivadas, no autorizdndose las

fundamentadas en criterios estilisticos
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b) Los intentos de reconstruccion se limitardan a aquellos casos en los que la existencia de
suficientes elementos originales o el conocimiento documental suficiente de lo que se haya

perdido lo permitan.

c) No podran realizarse adiciones miméticas. Cuando sea precisa la sustitucion de elementos
deteriorados, la adicién de materiales habra de ser reconocible, permitiendo la identificacidon

de la intervencién, que, en lo posible debe garantizar su reversibilidad.

- Obras de rehabilitacidn: Son aquellas que tienen por objeto la recuperacion y mejora de
las edificaciones existentes, evitando su sustitucion. Las obras de rehabilitacién podran estar
encaminadas a la mejora de las condiciones de habitabilidad del edificio o bien a su
adecuacién a un cambio de uso, con posible redistribucién del espacio interior en ambos
casos, pero manteniendo las caracteristicas estructurales fundamentales y la tipologia
arquitectodnica y constructiva. En este tipo de obras, cuando se trate de rehabilitacion basica
o integral de un edificio, se permite la adecuacion del espacio bajo cubierta a condiciones de
habitabilidad o nuevos usos y la modificacidon de los elementos de comunicacion vertical,
siempre que estas obras no alteren los aspectos basicos de la tipologia edificatoria de que se

trate y conserven los elementos interiores de valor arquitectdnico, singular o histérico.
Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

Rehabilitacion elemental: Cuando las obras se refieran a la mejora de las condiciones de
habitabilidad de una vivienda con sustitucion de sus instalaciones y su posible reorganizaciéon

interior.

Rehabilitacion basica: Cuando las obras afecten a los elementos comunes de un edificio, sus
condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones importantes en

su organizacion general.

Rehabilitacion integral: Cuando ademas de las obras de rehabilitacién basica de un edificio
se incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacion de pendiente de cubierta
dentro de los margenes permitidos, incluyendo la remodelacion interior de las viviendas o
espacios habitables. En los casos de Rehabilitacién basica o Rehabilitacion integral de un
edificio es obligada la eliminacién de elementos espureos en fachada o afadidos a la
cubierta, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta como espacio habitable siempre

que quede unido y constituya una ampliacion de la planta inferior.
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- Obras de Reestructuracion: Se entienden como obras de reestructuracion las de
transformacién total o parcial del espacio interior del edificio, incluyendo las demoliciones o
sustituciones parciales de elementos estructurales o volumétricos. Las obras de
reestructuracion pueden llegar hasta el vaciado total del edificio con mantenimiento de las
fachadas exteriores, de los elementos arquitectdnicos de caracter singular existentes en su
interior, y de la volumetria general del edificio. En todos los casos de reestructuracién se
exige la eliminacién de elementos espureos afiadidos en fachada, cubierta o en espacios

interiores de la edificacion.

- Obras de Reforma: Modificacién de todas o alguna de las caracteristicas volumétricas,
espaciales o de distribucién del edificio. Seglin su alcance se establecen dos categorias:
Obras de reforma menor: Son las que afectan a la distribucidn interior del edificio sin alterar
su estructura sustancial: sistema estructural, distribucién de crujias, disposicién de forjados,
fachadas exteriores e interiores, patios, escaleras, jardines o cubiertas. Pueden incluir
sustitucion de canalizaciones de instalaciones antiguas, implantacion de nuevas
instalaciones, modificacion de revestimientos interiores y de carpinteria. También pueden
incluirse en este apartado las obras de redistribucion interior que no afecten a los conceptos
anteriormente expresados. Obras de reforma mayor: Se incluyen en esta categoria todas
aquellas obras que modifican las caracteristicas sustanciales del edificio, alterando su
configuracion espacial, estructura arquitecténica y distribucién. Pueden incluir vaciados
interiores, ejecucion de forjados, reestructuracion de cubiertas, y modificacion de fachadas,

ademas de las comprendidas en el apartado anterior.

- Obras de ampliacién: Son obras de reforma que tienen como objeto el aumento de la
superficie construida de los edificios. Se establecen dos categorias: Ampliacion en superficie:
Consisten en la edificacion de nueva planta de los espacios libres de la parcela, fondos

edificables o patios interiores.

Ampliacién en altura: Son las que tienen por objeto la adicidn de una o varias plantaso el
aprovechamiento interior de los espacios generados bajo la cubierta de los edificios,

modificando la altura de éstas. También tienen esta consideracion la construccion de
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forjados intermedios o entreplantas en las zonas donde la altura de la edificacion

preexistente lo permitiera.

- Obras de reconstruccidon: Son obras de nueva construccion, o en su caso de reforma, que
tienen por objeto la reposicidon mediante nueva construccién de un edificio preexistente, o
de parte de él, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales de la edificacion

desaparecida.

Estas obras estan vinculadas a la reproduccién de los elementos definitorios de las
caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas o ambientales esenciales que justificaron el
sefalamiento de un determinado nivel de proteccién, permitiéndose alteraciones de
composicion de fachada siempre que se mantengan las caracteristicas generales
ambientales o tipoldgicas y se conserven o reproduzcan, en sus caracteristicas originales, los
elementos arquitectdnicos de fachada tales como aleros, cornisas, cierres de balcones,
recercados de puertas y ventanas y elementos arquitecténicos en general, exteriores o
interiores, que puedan considerarse como de valor para mantener los caracteres

ambientales del edificio o del espacio urbano.

En las obras de reconstruccién no podran reproducirse o crearse elementos espureos o

afadidos que desvirtlen la tipologia edificatoria.

- Obras de nueva construccidn: Son obras que se levantan de nueva planta sobre la totalidad
o parte de la parcela. Se incluyen en este apartado aquéllas mediante las cuales se derriba

una edificacion existente o parte de ella y se sustituye por una nueva edificacion.

- Obras de demolicion: Son las que tienen como objeto el derribo de edificios completos o
parte de los mismos. En caso de inmuebles catalogados las demoliciones, parciales o totales,
deberan contar con autorizacién de la consejeria competente en materia de Patrimonio

Cultural.
1. Sobre bienes incluidos en proteccién individualizada de éstos

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacién individualizada de alguno

de estos tipos responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:
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a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracion y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de proteccion y

tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaraciéon

de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de demolicién se regiran por lo establecido en las
determinaciones para obras de recuperacién, acondicionamiento o reestructuracion e iran
precedidas de la aportacion de la documentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacién sea de ruina inminente, y por ello causa de
peligro inmediato para bienes y personas, situacién que se regula en capitulo 4 de este
documento, la demolicidn parcial o total vendra precedida de la correspondiente solicitud de

licencia, a la que deberd acompanfarse la documentacion complementaria siguiente:

— Declaracion de ruina de las partes que se pretenden demoler tramitada con arreglo
al procedimiento especial de ruina en bienes catalogados que se regula en el

capitulo 4 de este documento.

— Proyecto descriptivo de la situacién en que quedara el elemento catalogado una vez

efectuada la demolicidn solicitada.

2. Sobre bienes incluidos en proteccion de zonas urbanas.

Las obras de demolicidn sobre este tipo de bienes se regularan por el régimen general.
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TITULO 2. DETERMINACIONES PARTICULARES

CAPITULO 1 .- GENERALIDADES

SECCION 1.- OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Articulo 54.- Naturaleza y caracteristicas.
El Plan General Municipal define la ordenacion urbanistica en la totalidad del territorio del
término, distinguiendo la estructural y la detallada, y organiza la gestion de su ejecucién.
El presente Plan General Municipal, sustituye al PDSU hasta ahora vigente en el ambito del
Término Municipal que quedan derogadas a la entrada en vigor del presente Plan, salvo los
efectos de transitoriedad procedentes al amparo de la legislacion aplicable.
Se determina asi una ordenacién urbanistica del territorio ajustada a las necesidades vy
caracteristicas locales y a la legislacidn vigente.
El PGM se acoge a la Disposiciéon Adicional Tercera y por tanto al Sistema de Ejecucion
Simplificado.

Articulo 55.- Ambito de aplicacién.
El presente Plan General Municipal es de aplicacidn en la totalidad del Término Municipal de
Millanes de la Mata, provincia de Caceres.

Articulo 56.- Vigencia

El presente Plan General Municipal entrard en vigor a partir de la fecha de publicacién oficial
del acuerdo de su aprobacion definitiva. Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones o de la

suspension total o parcial de su vigencia.
Articulo 57.- Efectos.
Este Plan General Municipal, asi como los Planes y Proyectos que lo desarrollan, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, tendran los efectos legalmente dispuestos.
Articulo 58.- Publicidad

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion
del Plan General Municipal y los Planes y Proyectos que lo desarrollen, asi como a solicitar

por escrito informacidn sobre régimen aplicable a una finca.
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Articulo 59.- Obligatoriedad
El Plan General Municipal y los Planes y Proyectos que lo desarrollen obligan o vinculan por
igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus

términos y determinaciones.

Articulo 60.- Ejecutividad
La ejecutividad del planeamiento implica que al dia siguiente de la publicacion del acuerdo
de su aprobacion definitiva, quedan declaradas de utilidad publica las obras en el previstas, a
los fines de expropiacion p imposicién de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los
terrenos y edificios correspondientes que sean destinados en el Plan al establecimiento de
viales y servicios publicos o a la construcciéon de templos, mercados, centros culturales,
docentes, zonas verdes y otros analogos con fines no lucrativos, asi como todas las
superficies necesarias de influencia de la obras previstas para los casos y en las condiciones
gue se establecen en el articulo 79 de la Ley 15/2.001 del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura y concordantes.

SECCION 2.- CATEGORIAS Y REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

Articulo 61.- Determinaciones estructurales.
Tendran caracter estructural las incluidas en el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento

de Extremadura, a saber:

1. Fijacidn de las directrices resultantes del modelo de evolucién urbana y de ocupacién

del territorio.
2. Clasificacion del Suelo.

3. Perimetros geométricos de los sectores y las unidades de actuacidon en Suelo

Urbanizable y Suelo Urbano No consolidado.
4. Establecimiento de Usos Globales en cada zona de ordenacién urbanistica.
5. Tratamiento de bienes de dominio publico no municipal.

6. Ordenacién de actividades especiales.
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7. Determinacion de la Red Basica de reservas dotacionales.

8. Delimitacion, categorizacién y ordenacion del Suelo No Urbanizable.

9. Previsiones para la realizacién de viviendas de proteccion publica y otros usos de
interés social.

Y ademads, los niveles de proteccion definidos en el articulo 88 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, que establece el Catdlogo incluido en el presente Plan

General Municipal.

Articulo 62.- Determinaciones de ordenacion detallada.

Tendrdn cardcter de ordenacién detallada todas las determinaciones establecidas en la
legislacion vigente como ordenacion detallada no incluidas en el apartado anterior, sin

perjuicio de las nuevas que puedan establecerse.

SECCION 3.- INNOVACION, REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

Articulo 63.- Innovacion de la ordenacion establecida.

La innovacién de las determinaciones del Plan General Municipal se efectuara mediante la

revision o la modificacion de este, en los términos legal y reglamentariamente dispuestos.

Articulo 64.- Revision.
La reconsideracion total de la ordenacion establecida por el Plan General Municipal y, en
todo caso, de la ordenacién estructural requiere su revisién.
Igualmente se considerardn supuestos de revisién del Plan General Municipal, ademas de los
establecidos legalmente, los siguientes:
1. Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento supramunicipal de ordenacién

territorial que afecte total o parcialmente a la ordenacién general del territorio,

cuando asi lo determinen dichos instrumentos.
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2. Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o
econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en este Plan

General Municipal.

3. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan General

Municipal.

En cualquier caso, el presente Plan General Municipal se revisara transcurridos quince afios

desde su entrada en vigor.

Articulo 65.- Modificacion.

Toda variacion o alteracién de alguno o algunos de los elementos o determinaciones del Plan
General Municipal que no estén incluidos en los supuestos de revisidon especificados en el

articulo anterior supondra y requerira su modificacién.

Articulo 66.- Suspension del planeamiento.

El régimen de suspension del Plan General Municipal se efectuara en los términos

legalmente dispuestos.
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TITULO3. DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

SECCION 1.- APLICACION, USOS Y TIPOS DE SUELOS

Articulo 67.- Clasificacion de los usos seguin sus caracteristicas sustantivas.
Uso global: Uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordenacién urbanistica que
corresponde a las actividades y sectores econdmicos basicos: Residencial, Terciario,
Industrial y Dotacional.
Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden
desagregarse los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida,
comercial, hotelero, oficinas, etc.).
Uso mayoritario: en una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie
edificable computada en metros cuadrados de techo.

Uso compatible: el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente

con el mayoritario de la actuacién.

Articulo 68.- Esquema de usos
A continuacion se establece una relacién de usos aplicables principalmente al suelo urbano y
urbanizable, tomados principalmente del Reglamento de Planeamiento de 2007, mas

algunos no incluidos en este.

Los usos globales formaran parte de la ordenacidon estructural, mientras que los usos

pormenorizados formaran parte de la ordenacion detallada.

CLASES DE USOS

USOS GLOBALES | USOS PORMENORIZADOS
Unifamiliar(RU)

Plurifamiliar (RP)

Comunitario (RC)

RESIDENCIAL .(R)

INDUSTRIAL (I). Productivo (IP) Categorias 1,2, 3,4y 5.
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Almacenaje (1A)

TERCIARIO. (T)

Comercial. (TC)

Categorias
Comercio Minorista (<75 m2)

Comercio al por mayor (75 m2 a 250 m2)

Grandes superficies

Hotelero. (TH)

Categorias

Categoria 1: Pensiones, casas rurales y casas de
huéspedes situadas en cualquier planta de la
edificacion. Quedara asimilado al uso residencial

categoria 3

Categoria 2: Hoteles y hostales en edificio exclusivo.

Recreativo (TR).

Categoria 1: Bares, Restaurantes

Categoria 2: Centros sociales, discotecas, cines, teatros,

Oficina. (TO)

DOTACIONAL

Uso de
Comunicaciones
(D-C)

Zonas Verdes. (D-

Categorias

Areas de juego (AJ):

Jardines (J):

Zonas de Acompafiamiento al Viario (ZAV):
Parques (P):

Equipamientos.
(D-E).

Categorias
Uso Educativo. (DE-ED)

Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS)

Uso Cultural-Deportivo. (DE-CD)
Uso Administrativo-Institucional. (DE-AI)

Uso Sanitario-Asistencial. (DE-SA).

AGROPECUARIO

Agricola

Categoria 1. Horticultura en pequefia explotacion
doméstica para consumo propio.

Categoria 2. Almacenado y/o secado de productos
agricolas por medios naturales.
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Categoria 3. Secado de productos agricolas por medios
artificiales.

Categoria 4. Viveros e invernaderos con espacios 0
construcciones dedicados al cultivo de plantas y
arboles en condiciones especiales de cuidados..

Categoria 5. Cultivos agricolas intensivos o extensivos
para autoconsumo

Ganadero Categoria 1: Explotacion doméstica. Hasta 50 m2 y
reducido nimero de cabezas de ganado

Categoria 2: Pequefa explotacion.

Categoria 3. Explotacion productiva o industrial.

Articulo 69.- Uso Residencial. Clasificacion y condiciones particulares
Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las

personas.

Seran de aplicacion el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las
exigencias basicas de la edificacién destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la
Comunidad Autonoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesién y
control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas. Si se produjeran nuevas normativas
oficiales que anularan, mejoraran o complementaran el documento indicado, se entendera
sustituido éste por aquellas, siempre que ni unas ni otras dispongan nada que contradiga la

normativa urbanistica de PGM.
Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a) Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agrupacion
de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a una sola familia,

localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas viviendas en
una unica edificacién colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las

viviendas.

¢) Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente a colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como

comunidades religiosas o laicas.
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Articulo 70.- Condiciones particulares del uso residencial
Las edificaciones de nueva construccion destinadas a uso residencial vivienda deberdn
cumplir las exigencias basicas de la edificacion contenidas en el anexo | del Decreto 10/2019,
de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias bdsicas de la edificacién destinada a
uso residencial vivienda en el ambito de la Comunidad Autonoma de Extremadura, asi como
el procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.,
asi como las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacién que afecten a las

exigencias basicas mencionadas en el citado anexo.

Articulo 71.- Uso Industrial (1). Clasificacidon y condiciones particulares

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién, elaboracién,

transformacién y reparacion de productos.
Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende las actividades de produccion

de bienes propiamente dicha.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquel uso que comprende el depésito, guarda y
distribuciéon mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas

necesarias para realizar el proceso productivo

A efectos de las presentes ordenanzas, el uso industrial se regula en funcién de las molestias

y alteraciones que pueden producir en el entorno en que se ubican:

A. Categoria 1. Pequefias industrias, almacenes o talleres artesanales con instalaciones no
molestas, que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan ruidos ni vibraciones que

pudieran causar molestias al vecindario.

B. Categoria 2. Pequenas industrias, almacenes, talleres de servicios admisibles en
contigiliidad con la residencia con la adopcién, en su caso, de ciertas medidas correctoras,
que se han de localizar en edificios exclusivos, que genere una reducido nivel de transito y
no sea una industria insalubre, nociva o peligrosa.

C. Categoria 3. Industrias y almacenes incompatibles con otros usos que no sean industriales

bien por las molestias propias o por las derivadas de su implantacion al requerir un

dimensionamiento de infraestructuras que supera el existente, o que unido a la demanda

NORMATIVA Pagina 31

DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO.
GENERALIDADES



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a una ubicacion dentro de los poligonos

industriales.

D. Categoria 4. Industrias y almacenes incompatibles con cualquier otro uso, incluso otros
usos industriales, por las molestias que genera, por las necesidades propias de la instalacion
o por cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable, cumpliendo el

régimen especifico que la presente normativa establece para esta clase de suelo.
E. Categoria 5. Instalaciones de produccién de energias renovables.

Para aquéllos usos no especificados en las relaciones anteriores, se actuard por asimilacion

con los que si estén relacionados.

Articulo 72.- Uso Terciario. Clasificacion y condiciones particulares
Dentro de este uso global se establecen los siguientes usos pormenorizados:
Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

a) Uso Comercial (TC): Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para su consumo en el local, o a prestar
servicios personales a los particulares. Atendiendo a las caracteristicas del local donde se

desarrolle la actividad, cabe distinguir las siguientes categorias:

e Categoria 1, Local comercial: Actividad comercial que tiene lugar en un
establecimiento independiente, de dimensidon no superior a setecientos cincuenta
(750) metros cuadrados de superficie de venta en comercios alimentarios y dos mil

quinientos (2.500) metros cuadrados en los No Alimentarios.

e Categoria 2, Agrupacion Comercial: Espacio en el que se integran varias firmas
comerciales con acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y

complejos comerciales.

e Categoria 3, Grandes superficies comerciales: Actividad comercial que tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones
superiores a los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta
en comercio alimentario y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en los No

Alimentarios.
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e Categoria 4: Venta ocasional en locales provisionales (mercadillo, ferias)
b) Uso Hotelero (TH): Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.
e Categoria 1: Pensiones, casas rurales y casas de huéspedes situadas en cualquier
planta de la edificacion.
e (Categoria 2: Hoteles y hostales en edificio exclusivo

c) Usos de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de
servicios profesionales, financieros, de informacidn u otros, sobre la base de la utilizacién y
transmisién de informacidn, bien a las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR):: aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el
esparcimiento en general como salas de espectdculos, cines, salones de juegos, parques de

atracciones, etc.

Articulo 73.- Uso Dotacional. Clasificacion y condiciones particulares
Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios necesarios para garantizar el funcionamiento del sistema urbano,
asi como de su regulacidon administrativa, educacion y cultura, salud, asistencia y bienestar
social.
Dentro de este uso global se establecen los siguientes usos pormenorizados:
a) Uso de Comunicaciones. (D-C).

b) Uso de zonas Verdes. (D-V).

¢) Uso de equipamientos. (D-E).

Articulo 74.- Definicion del Uso de Comunicaciones. (D-C).
El uso de comunicaciones (D-C) es aquel uso que comprende las actividades destinadas al
sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamientos de

vehiculos, tanto publicos como privados.
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Atendiendo a las caracteristicas diferenciadas de los distintos elementos de la red de
transporte y a los efectos del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las

siguientes clases o usos especificos

a) Red viaria (DC-V): espacio que se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de
las bicicletas, los automdéviles y de los medios de transporte colectivo en superficie

habituales en las areas urbanas.
A efectos de la aplicacidn de las condiciones pertinentes, se distinguen los siguientes tipos
de vias:
- Vias con separacion de transito
- Plataforma unica
- Vias de secciones especiales.
- Las edificaciones e instalaciones complementarias de la red viaria se adaptaran a su

reglamentacién especifica, asi como a las disposiciones del organismo competente y a las del

Ayuntamiento.

- El trazado y ejecucion de todos los espacios urbanos de uso publico de nueva creacién
cumpliran las especificaciones y requerimientos sefialados en la legislacién sobre Promocidn
de la Accesibilidad, de modo que quede garantizada la accesibilidad y utilizaciéon de la red
viaria peatonal, de los itinerarios y espacios publicos y de los espacios libres de edificacion a

todo tipo de usuarios, con independencia de sus posibles limitaciones de movilidad u otras.

- En los espacios urbanos y vias publicas existentes que no estén adaptados, se llevaran a
cabo las modificaciones e intervenciones necesarias, asi como la instalacion de elementos de

urbanizacion y mobiliario urbano adecuados para conseguir su adaptacién.
b) USO APARCAMIENTO. Clasificacién y condiciones particulares

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor,
situados en planta baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio

interior de parcela, o plantas sétano y semisétano de la edificacion.
A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:
e Categoria 1: Aparcamiento en bajos y sotanos de edificios con otro uso.

e Categoria 2. Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.
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e Categoria 3. Playas de estacionamiento de vehiculos automdviles al aire libre, o
cubiertos, pero abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de

practicas de conducir.

e Categoria 4. Estacionamientos de bicicletas.

Articulo 75.- A) Uso de Comunicaciones. . (D-C).

El uso de comunicaciones (D-C) es aquel uso que comprende las actividades destinadas al
sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamientos de

vehiculos, tanto publicos como privados.

Atendiendo a las caracteristicas diferenciadas de los distintos elementos de la red de
transporte y a los efectos del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las

siguientes clases o usos especificos

c) Red viaria (DC-V): espacio que se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de
las bicicletas, los automdéviles y de los medios de transporte colectivo en superficie

habituales en las areas urbanas.

A efectos de la aplicacidn de las condiciones pertinentes, se distinguen los siguientes tipos

de vias:

- Vias con separacion de transito

- Plataforma unica

- Vias de secciones especiales.

- Las edificaciones e instalaciones complementarias de la red viaria se adaptaran a su
reglamentacién especifica, asi como a las disposiciones del organismo competente y a las del
Ayuntamiento.

- El trazado y ejecucion de todos los espacios urbanos de uso publico de nueva creacién
cumplirdn las especificaciones y requerimientos sefialados en la legislacion sobre Promocién
de la Accesibilidad, de modo que quede garantizada la accesibilidad y utilizacién de la red

viaria peatonal, de los itinerarios y espacios publicos y de los espacios libres de edificacion a

todo tipo de usuarios, con independencia de sus posibles limitaciones de movilidad u otras.
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- En los espacios urbanos y vias publicas existentes que no estén adaptados, se llevaran a
cabo las modificaciones e intervenciones necesarias, asi como la instalacién de elementos de

urbanizacion y mobiliario urbano adecuados para conseguir su adaptacion.
d) USO APARCAMIENTO. Clasificaciéon y condiciones particulares

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor,
situados en planta baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio

interior de parcela, o plantas sétano y semisétano de la edificacién.
A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:
e Categoria 1: Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios con otro uso.
e Categoria 2. Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.

e Categoria 3. Playas de estacionamiento de vehiculos automaviles al aire libre, o
cubiertos, pero abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de

practicas de conducir.

e Categoria 4. Estacionamientos de bicicletas.

Articulo 76.- Definicion del Uso de zonas Verdes. (D-V).
Corresponde a los terrenos destinados a garantizar la salud, el reposo y el esparcimiento de
la poblacién mediante zonas arboladas y ajardinadas tendentes a mejorar la calidad
ambiental y estética de los espacios urbanos. En el disefio de las zonas verdes se deberan
respetar e integrar con el mayor nivel posible los prexistentes elementos naturales o
naturalizados singulares. Del mismo modo y con el fin de optimizar el consumo hidrico y
adecuarse al régimen pluviométrico local, la reforestacién de los espacios libres se realizard
con especies arbustivas y arbdreas autdctonas. Los espacios libres respetaran, siempre que
mantengan la superficie entidad para ser reconvertidos en su uso, los elementos de
construccion tradicional significativos de los aprovechamientos agrarios, productivos o de
cualquier otro uso que sirvieran de referencia testimonial de la situacién, funcionalidad y

uso original o histdrico de los terrenos.

Pueden tener caracter publico o privado. Comprenden las Zonas verdes y los Parques
deportivos.
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El uso de espacios libres (V) corresponde a las zonas verdes y dreas peatonales, destinadas al

recreo y esparcimiento de la poblacion.
Dentro de este uso global se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros

cuadrados, permitan la inscripcién de un circulo de 12 metros de diametro.

b) Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados,

permitan la inscripcién de un circulo de 30 metros de didmetro.

c) Zonas de Acompaiiamiento al Viario (ZAV): las que, de forma® complementaria a la
constitucién de los jardines a que se refiere el primer parrafo de la letra anterior, se
establezcan por el planeamiento siempre que cuenten con una superficie minima de

1.000 metros cuadrados y una anchura no inferior a 12 metros.

No obstante, podran constituirse Zonas de Acompafiamiento al Viario (ZAV) sin necesidad de
establecerse jardines con el dimensionamiento requerido en el primer parrafo de la letra b)
cuando, tratandose de suelo urbano, el nivel de consolidacion por la edificacion impida

cualquier otra opcion y asi se justifique debidamente.

d) Parques (P): las que teniendo una superficie minima de una hectarea permitan la

inscripcion de un circulo de 50 metros de diametro.

Articulo 77.- Uso de Equipamiento (D-E). Definiciéon y pormenorizacion.
Se consideran Usos de Equipamiento a aquellos usos que comprenden las diferentes
actividades, de caracter publico o privado, destinados a la formacidn intelectual, asistencial
o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios

para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

- Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS): aquel uso que comprende las actividades
vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el

ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos,

estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.
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- Uso Educativo (DE-ED): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la formacidn
escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica como

privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

- Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
formacioén intelectual, cultural, religiosa o a la expansiéon deportiva de las personas,

pudiendo tener tanto titularidad publica como privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento

urbanistico.

- Uso Administrativo-Institucional (DE-Al): aquel uso que comprende las actividades propias
de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos

auténomos.

También se incluird en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y
bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil, etc.

- Uso Sanitario-Asistencial (DE-SA): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestaciéon de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales
como residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia
social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

Articulo 78.- Aplicacion.
Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacidon en las parcelas que el planeamiento
destina para ellos.
Serdan también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa del

equipamiento, se destinen a tal fin por estar usos permitidos.

Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicion y forma de los edificios

solo serdn de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de reforma.
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Articulo 79.- - Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): Condiciones particulares.
Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la formacién intelectual, cultural,
religiosa o a la expansién deportiva de las personas, pudiendo tener tanto titularidad publica

como privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento

urbanistico.

Articulo 80.- Uso Administrativo-Institucional (DE-Al):. Especificidad vy
condiciones particulares.

s aquel uso que comprende las actividades propias de los servicios oficiales de las

Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos.

También se incluira en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y

bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccidn civil, etc.-

Articulo 81.- Uso Sanitario-Asistencial. Especificidad y condiciones particulares.

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y en su caso las de uso

hotelero o de residencia comunitaria que les fueran de aplicacion.

Dotacion de aparcamiento: Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada tres (3)
camas cuando el uso sea hospitalario y una plaza de aparcamiento por cada cien metros

cuadrados (100m2) o fraccion de instalaciéon de nueva planta para el resto de los usos.

Articulo 82.- - Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (I-S): Especificidad y
condiciones particulares.

Es aquel uso que comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de
servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidrdulico, instalaciones de energia y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de

carburantes y cementerios.
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TITULO4. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 1 .- GENERALIDADES

Tal como se define en el Articulo 70.1.1 de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de

Extremadura tendrdn cardcter estructural los siguientes contenidos:

La ordenacion estructural del territorio municipal mediante las siguientes determinaciones:

a.

Fijacion de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio, previendo la expansion urbana a medio plazo, en especial para la
reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de
criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando su

adecuacion a los instrumentos de ordenacion del territorio.

Clasificacidn del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las clases y

categorias de suelo adoptadas.

Sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de actuacion
urbanizadora en dreas de reforma interior y de desarrollo en el suelo urbano no consolidado,
asi como de desarrollo en el suelo urbanizable con la finalidad de su adecuacion racional y
armonica a la estructura urbana y viaria propuesta, determinando la secuencia Idgica de su
desarrollo a través de la definicion concreta de las condiciones objetivas que legitimen la
incorporacion de las actuaciones al proceso de urbanizacion, estableciendo un orden bdsico
de prioridades y regulando los requerimientos que deban cumplirse para que sea posible su

programacion.

Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades
edificatorias mdximas para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacidn territorial y
urbanistica, asi como delimitacion de las dreas de reparto y fijacion del aprovechamiento

medio que les corresponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo urbano.

Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de

los bienes de dominio publico no municipal.

Ordenacion de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar trdfico

intenso o problemas de aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales.
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g. Ordenacion de la localizacion, distancias a otros usos y demds previsiones urbanisticas
exigibles conforme a la normativa aplicable, de los establecimientos en donde se produzcan,

utilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas.

h. Determinacion de la red bdsica de reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico,
garantizando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Esta red

de reservas debe comprender, como minimo, las precisas para:

1. Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales
actuales 'y previsibles futuras, que debe respetar el estdndar fijado
reglamentariamente, sin que, en los Municipios de mds de 5.000 habitantes, pueda

ser nunca inferior a cinco mil metros cuadrados por cada mil habitantes.

2. Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y servicios de titularidad o

cardcter supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

3. Seralamiento de los sistemas generales de infraestructuras, espacios libres, jardines y
otras dotaciones de cualquier indole y titularidad que, por su funcion o destino
especifico, sus dimensiones o su posicion estratégica, integren, o deban integrar la
estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en

cualquiera de sus partes.

4. Terrenos dotacionales, cuya ubicacion y configuracion convenga definir en tanto que
condicionante de la forma de las parcelas y los edificios que puedan ejecutarse en su

entorno.

5. Vias publicas y demds infraestructuras que presten servicio a y comuniquen entre si
las dotaciones previstas en las letras precedentes para su integracion en una red

coherente.
i.  Ordenacion del suelo no urbanizable, con delimitacion del sujeto a proteccion.

j. Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del
plan, con sefialamiento de usos dominantes, incompatibles e intensidades globales para el
suelo urbano sujeto a operaciones de reforma interior, las unidades de actuacion delimitadas
para el desarrollo urbano no consolidado y el suelo urbanizable, asi como determinacion del

aprovechamiento medio de los distintos sectores.

k. Las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion de viviendas
sujetas a un régimen de proteccion publica que, cuando menos, habilite a la Administracion

para tasar su precio, u otros usos de interés social a los que sea aplicable, por cualquier titulo,
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cuando menos, un régimen de precio tasado de venta o alquiler, el suelo suficiente para
cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del Plan. Estas
determinaciones serdn, como minimo, las precisas para permitir el cumplimiento del estandar
establecido al efecto en el apartado 3 del articulo 74 y se justificardn, para la vivienda, en un
andlisis riguroso de las caracteristicas de distribucion de la demanda por niveles de ingresos
de la unidad familiar y por tramos de edad en funcion del modelo asumido por el plan y, para
los restantes usos de interés social, en la oportunidad de incentivar la actividad social o

econdémica correspondiente.

. Catdlogo de Bienes Protegidos, cuando no se formulen de forma independiente, de forma que

en cada municipio exista un tnico Catdlogo de Bienes Protegidos.

Articulo 83.- Actividades sujetas a comunicacidn previa.
Quedan sujetos al régimen de comunicacién previa al municipio los actos de
aprovechamiento y uso de suelo a que se refiere el articulo 172 de la Ley 15/2001 del Suelo

de Extremadura.

Articulo 84.- Actos sujetos a licencia de obras, edificacion e instalacién.
Estdn sujetos a la obtencidn de licencia urbanistica de obras, edificacion e instalacién, los
actos enumerados en el articulo “180. Actos sujetos a licencia de obras, edificaciéon e

instalacién” de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.
TELECOMUNICACIONES.

Tanto la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en su articulo 34, como
la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios, contemplan excepciones en funcién de las circunstancias que
concurren en cada caso, que eximen a los operadores de redes publicas de comunicaciones

electrénicas de la obtencidn de las licencias.

Se incorpora a continuacidon un extracto de lo indicado en los articulos 34.6 y 34.7 de la

mencionada Ley 9/2014:

34.6. Para la instalacion de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas utilizadas para la
prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas disponibles para el publico a las que

se refiere la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
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urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, no podra exigirse la
obtencion de licencia previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, ni otras de

clase similar o analogas, en los términos indicados en la citada ley.

Para la instalacion de redes publicas de comunicaciones electronicas o de estaciones
radioeléctricas en dominio privado distintas de las sefialadas en el parrafo anterior, no podra
exigirse por parte de las administraciones publicas competentes la obtencién de licencia o
autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de caracter
medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase similar o andlogas que sujeten a
previa autorizacién dicha instalacidn, en el caso de que el operador haya presentado a la
administracién publica competente para el otorgamiento de la licencia o autorizacién un
plan de despliegue o instalacion de red de comunicaciones electrénicas, en el que se
contemplen dichas infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido

aprobado por dicha administracion.

En el Plan de despliegue o instalacién, el operador deberd prever los supuestos en los que se
van a efectuar despliegues aéreos o por fachadas de cables y equipos en los términos

indicados en el apartado anterior.

Este plan de despliegue o instalacién a presentar por el operador se sujetara al contenido y
deberd respetar las condiciones técnicas exigidas mediante real decreto acordado en

Consejo de Ministros.

(...)

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no puedan
ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con lo
establecido en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las administraciones publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, relativas al
cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso,
el declarante debera estar en posesion del justificante de pago del tributo correspondiente

cuando sea preceptivo.
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La declaracion responsable debera contener una manifestacion explicita del cumplimiento
de aquellos requisitos que resulten exigibles de acuerdo con la normativa vigente, incluido,

en su caso, estar en posesion de la documentacion que asi lo acredite.

Cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacion
radioeléctrica, las declaraciones responsables se tramitaran conjuntamente siempre que ello

resulte posible.

La presentacion de la declaracién responsable, con el consiguiente efecto de habilitacién a
partir de ese momento para ejecutar la instalaciéon, no prejuzgard en modo alguno la
situacién y efectivo acomodo de las condiciones de la infraestructura o estacién
radioeléctrica a la normativa aplicable, ni limitard el ejercicio de las potestades

administrativas de comprobacion, inspeccidn, sancidn, y, en general, de control que a

la administracién en cualquier orden, estatal, autondmico o local, le estén atribuidas por el

ordenamiento sectorial aplicable en cada caso.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacién o
documento que se acompane o incorpore a una declaracion responsable, o la no
presentacion de la declaracién responsable determinara la imposibilidad de explotar la
instalacidon y, en su caso, la obligacidon de retirarla desde el momento en que se tenga
constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o

administrativas a que hubiera lugar.

Reglamentariamente se estableceran los elementos de la declaracion responsable que

tendran dicho caracter esencial.

34.7. En el caso de que sobre una infraestructura de red publica de comunicaciones
electrénicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas de comunicaciones
electrdénicas, ya esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen actuaciones de
innovacion tecnolégica o adaptacion técnica que supongan la incorporacion de nuevo
equipamiento o la realizacién de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias
o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y mastil, no se requerira ninguin

tipo de concesién, autorizacién o licencia nueva o modificacidn de la existente o declaracién
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responsable o comunicacién previa a las administraciones publicas competentes por razones

de ordenacion del territorio, urbanismo o medioambientales.

SECCION 2.- INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL SOBRE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES

Articulo 85.- Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la
presente normativa.

En estos supuestos, sera posible cualquier actuacion de ampliacién, reforma, consolidacién

estructural y rehabilitacion, que debera solicitarse como acto sujeto a licencia de obras.

Articulo 86.- Edificaciones o instalaciones que no se ajusten a alguna de las
condiciones de la presente normativa.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones que resulten disconformes con la nueva
ordenacion seran declaradas fuera de ordenacién. Dentro de los edificios declarados como
fuera de ordenacidon se ha de distinguir entre aquellas totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, y las que sean sélo parcialmente incompatibles con aquélla, en las que se
podran autorizar las obras de mejora o reforma que se determinen. En todo caso, se
consideran totalmente incompatibles con la nueva ordenacién y deberan ser identificadas en
el plan las instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional publico
e impidan la efectividad de su destino.

Podran autorizarse, obras de mejora o reforma, en las condiciones del art. 79 LSOTEX en
aquellas edificaciones o instalaciones parcialmente incompatibles con la nueva ordenacién,
siempre que se adopten previa o simultdneamente las medidas exigidas para garantizar

La seguridad de personas y bienes, la salubridad, ornato y conservacidon del inmueble, la
correccidon del impacto de la instalacién o de la actividad del medio y la integridad del
dominio publico., y en aquellas situadas sobre el Suelo No Urbanizable, en las que el
Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos competentes de la Junta de Extremadura, puedan
fijar en el tramite de autorizacion urbanistica y concesiéon de la licencia.

Asimismo, podrdn autorizarse aquellas obras encaminadas a subsanar las causas

determinantes de las situaciones de fuera de ordenacién. Todas las actuaciones que aqui se
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permitan se vincularan obligatoriamente a la subsanacion de la situacidon. En ningun caso

podran autorizarse obras de consolidacidon en alguno de los supuestos siguientes:

. Cuando el edificio ocupe suelos destinados a dotaciones.
° Cuando el edificio ocupe suelos destinados a viario o espacios libres publicos.
° Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para el medio ambiente o incumplan

los umbrales de emision de contaminantes previstos en la legislacion de materia de

proteccion del medio ambiente, seguridad y salubridad.

Esta consideracién se extiende automaticamente a todas las actuaciones no amparadas por
licencia u orden de ejecucién que no se encuentren consolidadas desde el punto de vista de

la adopcion de medidas de restauracion de la legalidad urbanistica infringida.

Articulo 87.- Acciones para favorecer la accesibilidad
Para favorecer la accesibilidad como indica la Disposicidon adicional quinta. Planeamiento
urbanistico de la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal de Extremadura.
se integrardn en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcién
residencial, favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacién de los servicios, las
dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente, asi como la inclusion social y la
normalizacion.
Asimismo, de para asegurar la accesibilidad se permitira la instalacion de ascensores u otro
elemento que facilite la accesibilidad, segun la legislacidon sectorial aplicable en edificios
preexistentes, teniendo en cuenta las condiciones que establece la legislacion urbanistica.
Se crearan en la via publica plazas de aparcamiento accesibles, reservadas y sefializadas
permanentemente, para vehiculos que transporten a personas debidamente acreditadas con
la «Tarjeta de estacionamiento para personas con discapacidad por movilidad reducida» en
los siguientes casos:
a) En las inmediaciones de los edificios que reglamentariamente se establezcan, por no
disponer de aparcamiento propio de uso publico.
b) En las proximidades de domicilios de residencia y lugares de trabajo de personas con

discapacidad por movilidad reducida, previa peticion de interesado.
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CAPITULO 2 .- CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 88.- Clasificacion del suelo del Término Municipal
El Plan General Municipal establece tres clases de suelo para el Término Municipal: Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable y No Urbanizable, lo que queda reflejado en el Plano de

Ordenacién Estructural correspondiente del Plan General.

Articulo 89.- Categorias de suelo urbano

El Suelo Urbano se ha categorizado como consolidado o no consolidado, lo que queda

reflejado en el Plano de Ordenacidn Estructural correspondiente del Plan General.

Articulo 90.- Suelo Urbanizable.
Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion por no reunir las condiciones precisas para su consideracién como Urbano o No

Urbanizable conforme al criterio del articulo 10 de la Ley 15/2.001.

Articulo 91.- Suelo No Urbanizable.
El Plan General Municipal Municipal diferencia, en la clase de suelo no urbanizable, las
siguientes categorias:
e Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP)

e Suelo No Urbanizable Comun (SNUC).

Articulo 92.- Acumulacidn de categorias en el Suelo No Urbanizable Protegido.
Las clases de suelo son excluyentes entre si; un dmbito Unicamente puede pertenecer a una
clase de suelo: o urbano, o urbanizable o no urbanizable. Las categorias de suelo son
también excluyentes entre si: el suelo no urbanizable puede ser comun o protegido, pero
nunca ambas cosas a la vez. Por el contrario, las variedades y subvariedades del protegido no
son excluyentes: sobre un mismo ambito de suelo no urbanizable protegido pueden
acumularse variedades y subvariedades de suelo no urbanizable protegido, ya que implican

protecciones y condiciones de distinto tipo que se pueden aplicar conjuntamente.
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En los terrenos sobre los que recaiga mdas de una variedad o subvariedad de suelo no
urbanizable protegido se deberan cumplir todas las determinaciones que se establezcan
para dichas variedades, sin que en ningin momento queden desatendidas las mas
restrictivas.

Los terrenos sobre los que recaiga mds de un tipo de proteccion se incluiran
simultdneamente en las categorias de Suelo No Urbanizable Protegido que le afecten,

debiéndose cumplir todas las determinaciones que se establezcan para dichas categorias.

SECCION 2.- DELIMITACION DEL SUELO NO URBANIZABLE (O.E.)

Articulo 93.- Tipos de Suelo No Urbanizable.

Se diferencian los siguientes tipos de Suelo No Urbanizable:
e SNU COMUN
e SNU PROTECCION NATURAL
e SNU PROTECCION AMBIENTAL
e SNU PROTECCION CULTURAL
e SNU PROTECCION ESTRUCTURAL
e SNU PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
e SNU PROTECCION PAISAJE de RUEDOS

e SNU REGULACION DE PARCELAS

Articulo 94.- Suelo No Urbanizable Comun (SNUC) (O.E.)

Se adscribe al Suelo No urbanizable Comun el Suelo No Urbanizable no incluido en ninguna

de las categorias de Suelo Protegido.

Articulo 95.- Suelo no urbanizable de Proteccion Natural. (SNUP-N) (O.E.)
Se adscriben a la categoria de Suelo No urbanizable de Proteccion Natural las zonas
catalogadas como Habitats por la Directiva 92/43/CEE asi como otras zonas de interés

ambiental por su importancia para la biodiversidad y habitats de especies amenazadas.
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En el término municipal de Millanes de la Mata son las siguientes:

1. RETAMARES Y MATORRALES DE GENISTEAS (FRUCTICEDAS, RETAMARES Y
MATORRALES MEDITERRANEOS TERMOFILOS). (Cod. U.E. 5335).

2. DEHESAS DE QUERCUS SUBER Y/O QUERCUS ILEX. (Cod. U.E. 6310)

Se incluyen en esta categoria la totalidad del suelo que el Plan Territorial protege como

“Paisaje de Dehesa” y parte de Paisaje de Ruedos y la Regulacion de Parcelaciones

Articulo 96.- Suelo no urbanizable de Proteccion Ambiental. (SNUP-A) (O.E.)
Se adscribe a la categoria de Suelo No urbanizable de Proteccion Ambiental tanto la franja
de terreno a ambos margenes del cauce con una anchura de 100 m., medidos
horizontalmente desde la delimitacion de cauce publico. Dentro de esta franja de terreno a
ambos margenes se distinguen a su vez dos franjas, que delimitard la zona de dominio
publico hidraulico con una anchura de 5 m. desde medidos horizontalmente desde Ia
delimitacion del cauce y una zona de policia que comprende el terreno desde la arista

exterior del dominio publico hasta los 100 m.

Ademas, en aplicacidon del Articulo 53 del Plan Territorial en esa zona de afeccion sélo
estaran permitidos los usos agricolas no intensivos, forestales y naturalisticos hasta tanto no
se efectuen los estudios hidraulicos de detalle.

La red fluvial se encuadra en la cuenca hidrogréafica del Tajo. Los principales cursos de agua

localizados en el término son:

e El Arroyo de Santa Maria que discurre en direccién Norte-Sur en la mitad Este del
término municipal.
e El Arroyo de las Vifias que discurre en direccidon Este-Oeste y atraviesa el nucleo

urbano.

e El Arroyo del Cafio de los Herreros que discurre en direccién suroeste-noreste

concurriendo en un Unico cauce en la zona nordeste del término.

Articulo 97.- Suelo no urbanizable de Proteccion Cultural. (SNUP-C) (O.E.)

El suelo no urbanizable de Protecciéon Cultural incluye aquellos suelos que deben ser

protegidos ya sean yacimientos arqueolégicos u otros enclaves de interés cultural presentes
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en el municipio y que han de ser protegidos por el presente Plan General para la
conservacién de cara a facilitar el mejor y mayor conocimiento de los mismos a través de las

necesarias excavaciones arqueoldgicas o investigaciones cientificas.

Articulo 98.- Suelo No Urbanizable de Proteccidon Estructural (SNUPE-V) (O.E.)
Se adscribe a esta categoria de suelo, el terreno ocupado por las vias pecuarias y tendra la
consideracion de Suelo no Urbanizable protegido, con objeto de preservar su funcion
principal de corredores para el transito de ganados y personas y como corredores ecolégicos
esenciales para la migracion, la distribucidén geografica y el intercambio genético de la fauna

y la flora silvestres.

Las Vias Pecuarias son las rutas e itinerarios por donde discurre o venido discurriendo
tradicionalmente el ganado trashumante, son bienes de naturaleza publica y en
consecuencia inalienables, imprescriptibles e inembargables. Se regulan por lo establecido
en la Ley 3/1.995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias y el Decreto 143/1996 Reglamento de

Vias Pecuarias en la comunidad Auténoma de Extremadura.

En el término municipal discurren tres vias pecuarias:
- CANADA REAL DE MERINAS O CANADA REAL DE PORTUGAL
— COLADA DE LA PARRILLA
- COLADA DE LA CANADA DE VENTOSILLAS

Las coladas no estan todavia deslindadas.

En el Plan Territorial se indican unos itinerarios recreativos que discurren por el término

municipal.

Los itinerarios recreativos propuestos recogen la Red de Senderos de ARJABOR (Asociacién
poro el Desarrollo de lo Comarco del Campo Arafiuelo) con sus correspondientes areas de
descanso, al entender que las seis rutas (Norte de Guadalupe, de lo Mesto, de los
Campa-nos, de Monfraglie, de los Bodegas y del Chaparral) recorren el dmbito en su
totalidad y muestran su importante e interesante patrimonio natural, paisajistico y cultural.
Asimismo, estos senderos comunican Campo Arafiuelo con las comarcas colindantes,
discurriendo ademds en bueno porte de sus recorridos por vias pecuarias y caminos

publicos, recuperandolos para su uso. Esta red de ARJABOR se completa con dos nuevos
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tramos: uno que da acceso a la adecuacion recreativa del Embalse de Valdecafias (desde el
nucleo urbano de Peraleda de la Mata) y otra que accede al rio Tajo desde Berrocalejo. Los
itinerarios recreativos dispondran, al igual que las adecuaciones recreativas, de Ila

conveniente sefalizacion.

En el término municipal de Millanes de la Mata el itinerario coincide, en parte, con la Via
Pecuaria “Colada de la Caitiada de Ventosillas” y el resto del itinerario discurre por camino
publico.
Articulo 99.- Suelo no urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. (SNUP-I)
(O.E.)
Se adscriben a esta categoria de suelo las zonas de influencia de las carreteras que

atraviesan el término municipal.
Las carreteras que dan acceso al término municipal de Millanes de la Mata son:

- Autovia A-5, cuya funcién consiste en la articulacion del ambito con Madrid y con
Badajoz y Portugal. Desde la autovia hay una salida, la 184, que a través de la CC-80 da

acceso al nucleo urbano.

- Los ramales de entrada-salida de la nueva autovia Plasencia-Navalmoral de la Mata,

cuya funcidn consiste en la articulacion del ambito con el norte de la provincia de Caceres.

- Carretera CC-80 de Navalmoral de la Mata a Belvis de Monroy. Esta es la Unica

carretera de acceso al centro urbano.

Segun el articulo 22 vy siguientes, de la ley 7/95, de 27 de abril, de Carreteras de
Extremadura, se establecen las siguientes zonas de influencia:

® Zona de dominio publico.

e Zona de servidumbre.

e Zona de afecciodn.

También se manifiesta que el Art. 29 de esta Ley establece que “las obras, instalaciones,
edificaciones, cerramientos y cualquier otra ocupacion o actividad en terrenos colindantes o
sitos en las zonas de influencia de las carreteras, requerird expresa autorizacion de la
Administracion titular de la carretera sin perjuicio de las licencias urbanisticas y demds

autorizaciones que procedieran salvo lo que se dispone en el Capitulo V de esta Ley”
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En el Plan Territorial se indican unos viarios paisajisticos que discurren por el término

municipal.
e VIARIOS PAISAJISTICOS

Los viarios paisajisticos se corresponden con las carreteras que discurren por paisajes de
interés que merecen ser puestos en valor. Son los siguientes: EX-389 (Serrejon-La Bazagona),
itinerario Presa de Torrején-La Bazagona, CC-53 (Serrején-Casatejada), itinerario Almaroz-
puente de Albalat, itinerario A-5 o Belvis de Monroy por el oeste, CC-80 (A-5-Millanes-Belvis
de Monroy), CC-54 (A-5-Valdehuncar-conexion con la EX-118), CC-33.3 (A-5-El Gordo), CC-
33.2 (El Gordo-Berrocalejo), itinerario A-5-Sierra de la Caldilla (pasando por las proximidades
de Casas de Miravete), CC-19.3 y CC-19.4 (Valdecafias de Tajo-Mesas de Ibor) y EX-118
(Bohonal de lIbor-conexidn con CC-54). Estos viarios paisajisticos estardn debidamente
senalizados y contaran con miradores y puntos de observacion del paisaje e interpretacidon

de la naturaleza.
Por el término municipal de Millanes de la Mata los viarios paisajisticos que discurren son:
CC-80 (A-5-Millanes-Belvis de Monroy)

CC-54 (A-5-Valdehuncar-conexién con la EX-118)

También se adscribira al Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras una franja
de terreno de anchura 30 m a ambos lados del eje de la linea eléctrica, lo que supone una
franja de terreno de 60 m de anchura. Dicha proteccion se estable en aplicacién de la ITC-
LAT-07 del Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas en alta tension y sus

instrucciones técnicas complementarias.

Articulo 100.- Suelo no urbanizable de Proteccion de Paisaje de Ruedos.
(SNUP-P) (O.E.)

Se adscriben a esta categoria de suelo protegido los suelos definidos en el Plan Territorial en
el Articulo61, Paisaje de los ruedos de los nucleos de poblacion. (NAD y D)

1. En los ruedos de los nucleos de Belvis de Monroy, Berrocalejo, Bohonal de Ibor,
Casas de Belvis, Casas de Miravete, Higuera de Albalat, Mesas de Ibor, Millanes,

Romangordo, Serrejon y Valdehdncar, que se definen en el plano de Proteccion de
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Recursos, Ordenacion de Usos y Activacion Territorial, no se permitiran
construcciones e instalaciones que no sean colindantes al suelo urbano, excepto las
edificaciones destinadas a las explotaciones agrarias, a uso agroindustrial, a

equipamientos y a infraestructuras. (NAD)
Articulo 101.- Suelo no urbanizable Regulacion de Parcelas. (SNU-RP) (O.E.)

Se adscribe a esta categoria de suelo, el terreno ocupado de parcelaciones ilegales en el
noreste del término municipal. Este fendmeno no es exclusivo de Millanes dentro de la
Mancomunidad de Campo Arafiuelo y ya el Plan Territorial recoge como uno de los

principales problemas de la zona.

“Las parcelaciones ilegales constituyen un fendmeno con claras implicaciones territoriales ya
que la indiscriminada ocupacion del suelo que representa genera mdultiples impactos
ambientales negativos a causa de la carencia de infraestructuras bdsicas adecuadas. Esta
situacion presenta una problemdtica mds intensa en el admbito de Campo Arafiuelo debido a
que generalmente sodlo aquellos espacios que retunen condiciones especiales, como
proximidad a los nucleos donde se origina la demanda, alto nivel de accesibilidad o atractivo

paisajistico estdn siendo ocupados”.

“En este Plan se recogerdn las regulaciones oportunas para legislar el fendmeno de las
parcelaciones ilegales y de las construcciones futuras de urbanizaciones y espacios
productivos, evitando la ocupacion desordenada de suelos y la dispersion edificatoria, muy
negativa en la funcionalidad de las actividades urbanas y despilfarradora de los recursos

naturales y productivos del territorio.”

CAPITULO 3 .- REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO

SECCION 1.- REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Articulo 102.- Clasificacidn del Suelo Urbano.
El articulo 32 de la Ley 15/2001 establece las reglas particulares que han de regir la

aplicacion de dicho régimen general en los municipios de esta Comunidad Auténoma.

CAPITULO 4 .- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.
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A los efectos de regular los distintos usos asignados a los suelos incluidos en suelo urbano, el
presente Plan General Municipal realiza, como Determinacién de caracter Estructural, la
calificacion de suelo pormenorizada, detallada en el Plano de Ordenacién OE-2,

estableciendo las siguientes areas de uso homogéneo.
e Residencial en Centro Histérico”(ZOU-RC)”
e Suelo urbano no consolidado
e Sector Residencial $1”(ZOU-S1)”
e Sector Residencial $2”(ZOU-S2)”

e Sector Residencial $3”(ZOU-S3)”

Articulo 103.- Alcance de las determinaciones de las Zonas de Ordenacion
Urbanistica (O.E.)

En el Suelo Urbano Consolidado este Plan realiza la ordenacion detallada; Existen dos Zonas
de Ordenacion Urbanistica constituidas como ambito de aplicacion de una determinada
normativa urbanistica mediante la integracion de las variables uso global (o pormenorizado
mayoritario) y tipologias edificatorias.

En la Memoria Justificativa del presente Plan se han comprobado que la edificabilidad de
dichas zonas supera el 1 m?/m?, por lo que no se proponen aumento de la edificabilidad, ni
se aumenta la oferta de suelo.

En el Suelo Urbano No Consolidado, en la Memoria Justificativa se han comprobado los

estandares dotacionales minimos para la Zona de Ordenacidn Urbanistica.

SECCION 1.- CONDICIONES EDIFICATORIAS

Articulo 104.- Condiciones edificatorias en Suelo Urbano Consolidado
Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado que disponga de la condicién

de solar, ésta se considerard edificable y serd susceptible de obtener licencia de edificacion.
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Cuando se trate de suelos afectados por ajustes de alineacion, aperturas de algin nuevo vial
o por algun otro tipo de cesidon de suelo, o que deban completar su urbanizacion para
obtener la condicién de solar sélo podra concederse licencia de edificacién condicionada al
cumplimiento de las siguientes condiciones:
= Costear los gastos de urbanizacidn y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el
planeamiento.
= Ceder al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas en el
planeamiento.
= Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la

conclusion de las obras de urbanizacion.

Articulo 105.- Condiciones edificatorias en Suelo Urbano No Consolidado
Procedera la gestion del suelo en los términos legalmente previstos para que las parcelas
comprendidas en ellas alcancen la condicidn de solar una vez finalizada la urbanizacion. Ello
implica la tramitacién y aprobacién del correspondiente Programa de Ejecucién, que coloca
los terrenos en situacion de reparcelacién, con prohibicién de otorgamiento de licencias de
parcelacién vy edificacion hasta la firmeza en via administrativa de la operacién
reparcelatoria. Cuando adquiera firmeza dicha operacién reparcelatoria, podrd autorizarse la
edificacién condicionada a la ultimacion de la urbanizacion.

No sera posible, con la excepcidon de las instalaciones, construcciones y edificaciones
provisionales (cuando no dificulten la ordenacion prevista y que habran de cesar,
desmontarse o demolerse sin indemnizacion cuando el Ayuntamiento lo acuerde)
relacionados en el articulo siguiente, la realizacion de actos edificatorios o de implantacion
de usos antes de la aprobacidon del correspondiente Programa de Ejecucion.

Dado que el Plan establece ordenacidon detallada se podrd asumir ésta como alternativa
técnica del Programa de Ejecucidon que se elabore para su gestion, asi como los sistemas
locales que aparezcan como vinculantes en las fichas de planeamiento de las unidades.

Dichas fichas se encuentran en el capitulo de Gestidn, asi como en la documentacidn grafica.
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Articulo 106.- Instalaciones, construcciones y edificaciones provisionales en
Suelo Urbano No Consolidado
Sélo se podran llevar a cabo los establecidos en el Articulo 187 Régimen de autorizacion de

obras y usos provisionales de la Ley 15/2001.

SECCION 2.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.

Articulo 107.- Delimitacion y régimen de usos de la Zona de Ordenacion
Urbanistica “Residencial en Centro Histérico”(ZOU-RC)” (O.E.)

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

USO COMPATIBLE INDUSTRIAL
TERCIARIO
DOTACIONAL

La superficie total de la ZOU es de 99.758 m2.

Segln el Articulo 74 de la LSOTEX “Limites de la potestad de planeamiento. Estandares

minimos de calidad y cohesién urbanas”:

En el suelo urbano la edificabilidad no podrd superar un metro cuadrado de edificacion
residencial por cada metro cuadrado de suelo computado por zonas de ordenacion

urbanistica o para la totalidad del suelo urbano.

En el suelo urbano consolidado en que se haya alcanzado o superado ya dicho limite mdximo,
no se podrd aumentar la edificabilidad respecto de las previsiones del planeamiento anterior
y deberd procurarse que disminuya o, a lo sumo, se mantenga en su intensidad el grado de
consolidacion caracteristico del ultimo medio siglo.

Segun el Planeamiento Anterior la edificabilidad maxima es de 2 m2/m2. Por tanto supera el
metro cuadrado de edificacion residencial por metro cuadrado de suelo. Cumpliendo con el
Art 74 de la LSOTEX no se aumentara la edificabilidad, manteniendo la edificabilidad del

anterior Planeamiento.
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Articulo 108.- Delimitacion y régimen de usos de la Zona de Ordenacion

Urbanistica “Suelo Urbano no Consolidado” (O.E.)

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

USO COMPATIBLE INDUSTRIAL
TERCIARIO
DOTACIONAL

La edificabilidad maxima es de 0,7 m2/m?2.

Articulo 109.- Delimitacion y régimen de usos de la Zona de Ordenacién

Urbanistica “Sector Residencial N21 (ZOU-S1)” (O.E.)

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

USO COMPATIBLE INDUSTRIAL
TERCIARIO
DOTACIONAL

La edificabilidad maxima es de 0,7 m2/m?2.

Articulo 110.- Delimitacion y régimen de usos de la Zona de Ordenacion

Urbanistica “Sector Residencial N22 ”(ZOU-S2)” (O.E.).

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

USO COMPATIBLE INDUSTRIAL
TERCIARIO
DOTACIONAL

La edificabilidad maxima es de 0,7 m2/m2.
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Articulo 111.- Delimitacion y régimen de usos de la Zona de Ordenacion
“Sector Residencial N23 ”(ZOU-S3)” (O.E.).

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

USO COMPATIBLE INDUSTRIAL
TERCIARIO
DOTACIONAL

Articulo 112.-

La edificabilidad maxima es de 0,7 m2/m2.

CAPITULO 5 .- REGIMEN GENERAL DE SUELO URBANIZABLE

SECCION 1.- CONDICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 113.- Ambito de aplicacion.

El Plan delimita sectores de suelo urbanizable. Por lo tanto, procedera la delimitacién de
unidad o unidades de actuacién y la gestion del suelo en los términos legalmente previstos
para que las parcelas comprendidas en ellas alcancen la condicidén de solar una vez finalizada
la urbanizacion. Ello implica la tramitacion y aprobacién del correspondiente Programa de
Ejecucidn, que coloca los terrenos en situacion de reparcelacion, con prohibicion de
otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion hasta la firmeza en via administrativa
de la operacién reparcelatoria. Cuando adquiera firmeza dicha operacion reparcelatoria,
podra autorizarse la edificacién condicionada a la ultimacion de la urbanizacion.

No sera posible, con la excepcidon de las instalaciones, construcciones y edificaciones
provisionales (cuando no dificulten la ordenacién prevista y que habrdn de cesar,
desmontarse o demolerse sin indemnizacion cuando el Ayuntamiento lo acuerde)
relacionados en el articulo siguiente, la realizacion de actos edificatorios o de implantacion

de usos antes de la aprobacién del correspondiente Programa de Ejecucion.
El Plan General Municipal clasifica como Suelo Urbanizable :

1.- Suelo Urbanizable Residencial.
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La delimitacidon de estos suelos viene representada en los planos correspondientes.

Articulo 114.- Derechos de los propietarios del Suelo Urbanizable
a. El uso y disfrute y la explotacion normales del bien a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no incompatibles con
la legislacién administrativa que le sea aplicable por razén de su naturaleza, situacién

y caracteristicas, y en particular de la ordenacién urbanistica.

b. A realizar, mientras no cuente con Programa de Ejecucién aprobado, los actos

contemplados en la letra a del apartado anterior.

c. A solicitar y, de ser procedente a tenor del régimen y la ordenacién urbanisticos de
pertinente aplicacidén, obtener, con caracter excepcional y mientras no cuente con
Programa de Ejecucidon aprobado, autorizaciéon para la realizacién de obras y el
desarrollo de los usos a que se refiere la letra b del apartado 2 anterior con caracter
meramente provisional y a reserva de la demolicién y el cese, respectivamente, a

requerimiento municipal y sin indemnizacién.

d. A formular consulta al Municipio de acuerdo con lo establecido en el apartado 3

del articulo 10.

e. A presentar en el Municipio el Programa de Ejecucion y los demas documentos
técnicos que posibiliten la transformaciéon urbanizadora de los terrenos en la forma
determinada en esta Ley en el caso de que, previamente se hubiera adoptado,
evacuando consulta formulada para dichos terrenos, acuerdo declaratorio de la
viabilidad de la transformacién de éstos, con opcidn por la gestion indirecta y fijacion

del sistema de compensacion.

f. A competir, en la forma determinada en esta Ley y con el régimen preferencial en
ella establecido, por la adjudicacién de la urbanizacion, cuando la Administracién
hubiese optado por la gestion indirecta y fijado el sistema de concertacién.

g. A participar en la actividad de ejecucién, en la forma determinada en esta Ley,
cuando la Administracion actuante hubiese adoptado para aquélla la forma de

gestion directa y fijado el sistema de cooperacion.
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h. A percibir el correspondiente justiprecio cuando la Administracion actuante hubiera
adoptado para la actividad de ejecucién la forma de gestién directa y fijado el
sistema de expropiacidon o, en todo caso, cuando voluntariamente y antes de la
aprobacion del Programa de Ejecucion, hubieran renunciado a intervenir en el

desarrollo urbanistico.

Articulo 115.- Deberes de los propietarios del Suelo Urbanizable.

a. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del

suelo, natural o construido.

b. Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una
vez el suelo tenga la condicidn de solar y se haya legitimado, cuando proceda y en la
forma dispuesta en esta Ley, la materializacién del aprovechamiento correspondiente
a la Administracién actuante, y en su caso, del resto del excedente de

aprovechamiento previsto por la ordenaciéon urbanistica.

c. Conservary, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo
momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de autorizacion
para su ocupacién, siempre que el importe de las obras a realizar no supere la mitad
del valor de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
superficie util que la existente, que reuna las condiciones minimas imprescindibles

para obtener la referida autorizacidn de primera ocupacién.

d. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién los terrenos destinados por la

ordenacidn urbanistica a dotaciones publicas.

e. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante los terrenos en que
se localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha

Administracién en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

f. Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacién, incluyendo, en todo caso, la parte que
proceda de las precisas para asegurar la conexidn a las redes generales de servicios y
dotaciones publicas y la integridad de éstas, siempre que la ordenacién territorial y

urbanistica sujete los terrenos a una actuacion urbanizadora.
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Proceder, en su caso, a la distribucion equitativa de beneficios y cargas derivados del

planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucidon material del mismo.

Articulo 116.- Instalaciones, construcciones y edificaciones provisionales en
Suelo Urbanizable

Se atenderad a lo establecido en el art. 187 de la LSOTEX:

Cuando no dificulten la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable y en
el no urbanizable comun, asi como en parcelas y solares sin edificar en suelo urbano,
consolidado o no, obras justificadas de caracter provisional realizadas con materiales
facilmente desmontables, y usos temporales que habran de desmontarse o, en su caso,
demolerse, y cesar, sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.
1. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademas de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:
a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.
b) Que no se trate de usos residenciales.
La autorizacion se tramitard de conformidad con lo previsto para las licencias de obras,

edificaciones e instalaciones.

SECCION 2.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 117.- Requisitos previos.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable requiere la previa aprobacién del Programa

de Ejecucion, que debe incluir Plan Parcial y Anteproyecto de Urbanizacién.

Articulo 118.- Unidades de Actuacion.
Cada sector se desarrollara mediante Actuaciones Integradas, sobre cada una de las
Unidades de Actuacién que para cada sector establezca el instrumento de planeamiento que

defina el Programa de Ejecucién y el Plan Parcial correspondiente.
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El mecanismo de gestion sera conforme al sistema de actuacion determinado para cada

Unidad de Actuacién por el correspondiente Programa de Ejecucion.

Articulo 119.- Ejecucion de infraestructuras y Sistemas
Antes de la aprobacion del Programa de Ejecucion sélo podrdn realizarse en Suelo
Urbanizable obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a las
Sistemas Generales y locales definidos en este Plan Genera, con la condicién de que se
formule y tramite un Plan Especial que establezca las condiciones de ejecucion del

correspondiente sistema o infraestructura.

Articulo 120.- Obras y proyectos de Urbanizacion
La ejecucién de las obras de urbanizacién requiere que , previamente, ademas del Programa
de Ejecucidn, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcardn la totalidad del Sector y deberan ajustarse a las

previsiones del Plan Parcial y del Anteproyecto de Urbanizacién que desarrollen.

SECCION 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO

El desarrollo del suelo urbanizable viene especificado en las fichas que se encuentran el
capitulo de Gestion, asi como en la documentacidn grafica donde se detallan las condiciones
de ordenacion, gestidon y desarrollo para los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por

este Plan General Municipal.

También se indican los sistemas generales asignados al sector a los efectos de obtencién de
suelo y/o ejecucion y las conexiones exteriores que deberan costear y, en su caso, ejecutar

los propietarios del sector.

Articulo 121.- Parametros de Ordenacion Estructural

El presente Plan General Municipal establece para cada sector las condiciones de ordenacion

general que se recogen de forma individualizada en las fichas incluidas en esta normativa.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones de cardcter estructural:
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Definicién y cuantificacion de los Sistemas Generales adscritos a cada Sector, con
indicacion expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencién de

suelo se asigna la de la ejecucion.

Indicacion expresa de la asuncidon detallada de un Plan Parcial aprobado para el

Sector.

Adscripcion de usos globales, indicando para cada sector:
a.-El uso predominante.
b.-Los usos compatibles.
c.-Los usos prohibidos.

Densidad mdaxima de edificacién o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto
en m2 construibles brutos como en m2 construibles por cada m2 de suelo de sector.

(excluidos sistemas generales).

En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacién

expresada en numero de vivienda por hectarea.

En los sectores de uso predominante residencial aprovechamiento destinado a

viviendas protegidas.

Articulo 122.- Viviendas con proteccidn publica.

Tiene también caracter de Determinacién de Ordenacidn Estructural y se regula conforme a

la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 123.- Aplicacidn de las determinaciones contenidas en las fichas.

Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas se tendran en cuenta los

siguientes criterios:

1. Las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de actuacién contenidas en
las fichas pueden verse afectadas por una margen de error de mas menos un 5%,
manteniendo integramente su validez.
2. En cuanto al cardcter vinculante u orientativo de las determinaciones contenidas en
las fichas se tendra en cuenta los siguiente:
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a) Se considerardn determinaciones vinculantes todas aquellas que se refieren a

aprovechamientos maximos.

b) Se consideraran orientativas aquellas determinaciones relativas a ordenanza
zonal de aplicacion e instruccion de ordenacion, pudiendo ser modificadas y

mejoradas.

CAPITULO 6 .- ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1.- CONDICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 124.- Condiciones generales
Los trabajos y las instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estardn sujetos a las
limitaciones impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razon de la
materia y, cuando impliquen obras, deberdn realizarse, ademds, de conformidad con la
ordenacidon urbanistica aplicable. Para el caso de viviendas seran de aplicacion el decreto
113/2009, sobre condiciones de habitabilidad, o el vigente en su momento, asi como el

Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 125.- Usos permitidos y usos autorizables

El presente Plan divide los usos a llevar a cabo en Suelo No Urbanizable en permitidos y

autorizables.

Los usos permitidos y, por tanto, edificaciones e instalaciones a éstos vinculadas, seran los
relacionados con la explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andlogas. No
supondran en ningln caso un cambio de uso del suelo ni de las caracteristicas de

explotaciones preexistentes.

La implantacion de usos autorizables vendra precedida por la Calificacion Urbanistica
otorgada por la Junta de Extremadura, que implicara la posibilidad de realizar los actos
precisos para materializar el aprovechamiento por ésta otorgado, previo cumplimiento de los
especificos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo caso, el
pago de un canon urbanistico, cuya fijacion correspondera a los Municipios, por cuantia
minima del dos por ciento del importe total de la inversion a realizar para la ejecucion de las

obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las actividades y los usos
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correspondientes, que podra ser satisfecho en especie mediante cesion de suelo por valor
equivalente.
En los terrenos pertenecientes al Término Municipal clasificados como suelo no urbanizable

podran realizarse los siguientes actos:

1. Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacién de los actos
precisos para la utilizaciéon y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza vy
mediante el empleo de instalaciones y medios técnicos adecuados y ordinarios.
Dichos actos no supondrdn ni tendran como consecuencia la transformacién del
destino del suelo, ni de las caracteristicas de la explotacidén, y permitiran la
preservacion, en todo caso, de las condiciones edafolégicas y ecoldgicas, asi como la
prevencion de riesgos de erosién, inundacién, incendio o para la seguridad o salud

publicas.

2. Los trabajos y las instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a
las limitaciones impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por
razén de la materia y, cuando impliquen obras, deberdn realizarse, ademads, de
conformidad con las condiciones edificatorias para el suelo no urbanizable de estas

Normas Urbanisticas.

3. Los que comporten la divisién de fincas o la segregacién de terrenos, siempre que

cumplan los requisitos minimos establecidos por la Ley del suelo de Extremadura.

4. Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de Ia
produccién agropecuaria, que no impidan la reposicidn de los terrenos a su estado

natural.
5. Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metadlicos.

6. Lareposicion de muros previamente existentes y la de los elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores de edificaciones existentes, asi como la reforma o
rehabilitacion de estas ultimas, siempre que, en este ultimo caso, no alteren la
tipologia edificatoria, y no comporten incremento de la superficie construida

originaria, ni afecten a elementos estructurales.
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En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion,
esta facultad se entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccién a

gue estén sujetos, que se especifica en los articulos siguientes.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido deberd
contar con las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter

ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencidn de impactos.

Sera de obligatorio cumplimiento del articulo 50 de la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la

que se modifica la. Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, que indica lo siguiente:

"Las comunidades autonomas deberdn garantizar las condiciones para la restauraciéon de

los terrenos forestales incendiados, y queda prohibido:

a) El cambio de uso forestal al menos durante 30 afios
b) Toda actividad incompatible con la regeneracion de la cubierta vegetal, durante el

periodo que determine la legislacion autonémica.

Articulo 126.- Conjuncion del Plan General y la normativa sectorial en el suelo
no urbanizable.

La contemplacion como permitido o autorizable que de un uso se hace en este Plan General
no impide que en la valoracidon de la propuesta concreta sobre un determinado ambito
pueda obtener un informe negativo por parte de la autoridad competente en la materia,
bien sea medioambiental, cultural o de infraestructuras, por lo cual resultaria finalmente
prohibido.

Articulo 127.- Conjuncion del Plan General y la normativa medioambiental en
el suelo no urbanizable.

Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, etc., en las
categorias de suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asi como la recientemente
aprobada Ley 16/2015, de23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda instalar en este suelo deberan contar

con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de cardcter ambiental, que permitan
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establecer los sistemas de prevencidn de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de

sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

Articulo 128.- Control de las actuaciones en Suelo No Urbanizable
Los actos de utilizacion, transformacién, construccion, edificacién o instalacion permitidos
en suelo no urbanizable en virtud de la presente normativa estdn sujetos al siguiente
régimen:
1. Requeriran Calificacion Urbanistica en suelo no urbanizable los actos permitidos que

figuren entre los previstos en el articulo 18.3 LSOTEX.

2. Requeriran comunicacién previa al municipio los actos de aprovechamiento y usos del

suelo permitidos que figuren entre los enumerados en el articulo 172 LSOTEX.

3. Requeriran licencia municipal previa los actos de edificacién y usos del suelo permitidos

que figuren entre los enumerados en los articulos 180 y 184 LSOTEX.

4. Requerirdn Autorizacion Ambiental, integrada o unificada, las instalaciones y actividades
sefialadas respectivamente en los articulos 11 y 14 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de

proteccion ambiental de Extremadura.

5. Requeriran Comunicacion Ambiental, autondmica o municipal, las instalaciones vy
actividades sefialadas respectivamente en los articulos 27 y 33 de la Ley 16/2015, de 23 de

abril, de proteccién ambiental de Extremadura.

6. Requeriran Evaluacién de Impacto Ambiental ordinaria, simplificada o abreviada, los
proyectos sefialados respectivamente en los articulos 62, 73 y 78 de la Ley 16/2015, de 23 de

abril, de protecciéon ambiental de Extremadura.

Los requisitos anteriores no son excluyentes entre si, pudiendo un acto determinado

precisar el cumplimiento de mas de uno de ellos, en funcién de su naturaleza especifica.

Articulo 129.- Rehabilitaciones de construcciones existentes en Suelo No
Urbanizable.

Se deberd fomentar la rehabilitacién y la recuperacién del patrimonio arquitecténico del
medio rural. En el caso de la rehabilitacién de edificaciones existentes para su destino a

vivienda o a uso hotelero, la unidad rustica apta para la edificacion podrd ajustarse a la
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superficie de la finca en que se situe, siempre que se cumplan con las siguientes condiciones

recogidas en el art. 26.1.1. c):

1.

Que la edificacién cuya rehabilitacion se pretenda tenga un caracter tradicional y una
antigiiedad igual o superior a los 30 afios, contada a partir de la entrada en vigor de

este articulo.

Que la edificacion objeto de rehabilitacion haya tenido un uso vinculado a la
naturaleza y destino de la finca, como molinos, secaderos u otros, asi como

construcciones vinculadas a infraestructuras publicas actualmente en desuso.

Que la finca en la que se situe la edificaciéon no haya sufrido alteraciones que hayan
disminuido su superficie en los 5 afios inmediatamente anteriores a la entrada en

vigor de este articulo.

Que las obras de rehabilitacidn a realizar no impliquen un incremento de superficie

construida superior al 10% de la ya existente.

Que, como consecuencia de la realidad preexistente, no se contribuya a generar

nucleos de poblacion.

En cualquier caso, para solicitar este tipo de actuaciones deberd elaborarse un anteproyecto

que incluya una descripcién de lo que se pretende rehabilitar, asi como de los valores

arquitecténicos que pretenden salvaguardarse o potenciarse con la actuacion.

Articulo 130.- Infraestructuras y servicios en Suelo No Urbanizable

Sélo podrén realizarse tendidos de infraestructuras en caso de que las edificaciones

construcciones e instalaciones a que sirvan se adecuen a las condiciones edificatorias y de

uso fijadas en el presente Plan para cada tipo de suelo.

En ningln caso podran dar lugar a riesgo de formaciéon de nucleo de poblacién.

Quedan al margen de las limitaciones establecidas en este articulo los tendidos de caracter

supramunicipal que estardn a lo dispuesto en la normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 131.- Instalacion de cerramientos en parcelas del suelo no
urbanizable.
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En las parcelas de suelo no urbanizable, la instalacién de cerramientos debera cumplir lo
establecido en el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las condiciones
para la instalacién, modificacion y reposicion de los cerramientos cinegéticos y no
cinegéticos en la Comunidad Autonoma de Extremadura, sin perjuicio de las autorizaciones
que debe emitir al respecto en Red Natura la Consejeria competente en medio ambiente, y
en la zona de policia de Cauces, la Confederacién Hidrografica, entre otras.

Los muros de hormigdén u obra de fabrica no quedan aqui regulados, por lo que se
consideran edificaciones u obras, mds que cerramientos (referidos a la instalacion de
diferentes tipos de mallas), por lo que el dérgano sustantivo seria el ayuntamiento para la
ejecucion de muros, paredes y bloques de hormigdn, u otros materiales de obra.

Seran de aplicacidn los articulos 60.2.cy dy 61.2.d del Plan Territorial.

Articulo 60.2:

c) Los cerramientos de fincas y parcelas serdn de muros de mamposteria de piedra,
setos arbustivos integrados por especies autdctonas, o vallas ganaderas.

d) Las edificaciones permitidas minimizardn su incidencia visual evi-tando la ruptura de
los perfiles naturales del terreno.

Articulo 61.2:

d)Los cerramientos de fincas se realizardn, preferentemente, mediante muros de
mamposteria de piedra con caracteristicas tipo-Idgicas y morfoldgicas semejantes a las

existentes.

Articulo 132.- Luminarias exteriores en parcelas del suelo no urbanizable y en
los poligonos industriales aislados del nucleo.

En las parcelas de suelo no urbanizable, las luminarias exteriores que se dispongan serdn de
bajo consumo energético, bajo impacto luminico, apantalladas y orientadas hacia el suelo,
especialmente en el suelo no urbanizable de proteccion natural y ambiental.

De modo analogo se procedera en las intervenciones los poligonos industriales que se
encuentran aislados del nucleo urbano y en otros elementos como depuradoras, ETAP, etc.
Todo ello como parte de las medidas correctoras sobre los distintos factores
medioambientales establecidas en la evaluacién ambiental del Plan General, resumidos en

factor aire.
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Articulo 133.- Actuaciones que conlleven plantaciones vegetales en parcelas
de suelo no urbanizable y en zonas verdes del nticleo urbano.

Aquellas actuaciones que conlleven plantaciones en parcelas de suelo no urbanizable y en
zonas verdes del nucleo urbano, deberan evitar la introduccion y propagacion de especies
invasoras, segun el Real Decreto 360/2013 por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies exdticas invasoras.

En las tareas de ajardinamiento deberan emplearse Unicamente especies autéctonas propias
del entorno, que no constituyan un riesgo de invasién bioldgica en relacidn a los habitats
naturales presentes. Se deberd ademas evitar su propagacion e incluso perseguir su
eliminacion paulatina (ailanto, acacias, mimosas, ufias de gato, etc.)

En el disefio de las zonas verdes se habran de considerar los aspectos ecolégicos (adaptacién
a las condiciones climaticas y eficiencia hidrica). Ademas, en las actuaciones urbanisticas se
valorard y priorizara el mantenimiento de la vegetacién autdéctona existente para su
integracién en los viales y zonas verdes.

Todo ello como parte de las medidas correctoras sobre los distintos factores
medioambientales establecidas en la evaluacion ambiental del Plan General, como fauna y

flora.

Articulo 134.- Infraestructuras y servicios en Suelo No Urbanizable

Sélo podran realizarse tendidos de infraestructuras en caso de que las edificaciones
construcciones e instalaciones a que sirvan se adecuen a las condiciones edificatorias y de
uso fijadas en el presente Plan para cada tipo de suelo.

En ningun caso podran dar lugar a riesgo de formacién de nucleo de poblacién.

Quedan al margen de las limitaciones establecidas en este articulo los tendidos de caracter

supramunicipal que estaran a lo dispuesto en la normativa sectorial de aplicacién.

Articulo 135.- Acumulaciéon de variedades y/o sub-variedades en el Suelo No
Urbanizable Protegido.
Las clases de suelo son excluyentes entre si; un ambito Unicamente puede pertenecer a una
clase de suelo: o urbano, o urbanizable o no urbanizable. Las categorias de suelo son también

excluyentes entre si: el suelo no urbanizable puede ser comun o protegido, pero nunca ambas
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cosas a la vez. Por el contrario, las variedades y subvariedades del protegido no son
excluyentes: sobre un mismo ambito de suelo no urbanizable protegido pueden acumularse
variedades y subvariedades de suelo no urbanizable protegido, ya que implican protecciones y
condiciones de distinto tipo que se pueden aplicar conjuntamente. En los terrenos sobre los
gue recaiga mas de una variedad o subvariedad de suelo no urbanizable protegido se deberan
cumplir todas las determinaciones que se establezcan para dichas variedades, sin que en
ningin momento queden desatendidas las mas restrictivas. Véase ademas lo indicado en los

articulos siguientes sobre la afeccidn de terrenos y la superposicién de estas.

SECCION 2.- SEGREGACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 136.- Concepto de segregacion.
Se entiende por segregacion a efectos de esta normativa, todo acto de division material de
una finca, con independencia de cudl sea su denominaciéon a efectos de la legislacion
hipotecaria, asi como de si se trata de actos de trascendencia fisica en el terreno o de meras
declaraciones formales contenidas en documentos publicos o privados, inscritos o no en el
Registro de la Propiedad. La segregacién en Suelo No Urbanizable evitara el fraccionamiento
excesivo de los terrenos, asi como la generacidon de riesgos de formacién de Nucleos de
Poblacidn, la segregacidn de parcelas rusticas se recogen en los articulos 18.2.2.a, 185 y

demads de aplicacién contenidos en la LSOTEX.

A efectos de segregaciones, se estara en todo el término a lo dispuesto en la legislacion
agraria sobre Unidades Minimas de Cultivo, no permitiéndose segregaciones que originen
fincas resultantes de tamafio inferior a dichas Unidades Minimas de Cultivo. Asimismo, no
podran autorizarse segregaciones que, pese a cumplir con lo legalmente establecido en
cuanto a dimensiones minimas, dejen en situacion de fuera de ordenacidn a construcciones

o instalaciones existentes.

Articulo 137.- Caracter Rustico
En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable o Suelo Urbanizable no se podran realizar fraccionamientos en contra

de lo dispuesto en la Legislacion Agraria. No se podra efectuar ninguna fragmentacién o
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division material de una finca que amparandose en la unidad minima de cultivo, sea ocupada
por usos temporales o permanentes que impliquen transformacién de su destino o
naturaleza rustica, o presenten indicios de pretender su conversién en parcelas urbanisticas
encubiertas. Segun el Decreto 46/97, de 22 de abril de la Consejeria de Agricultura y
Comercio, por el que se establece la extensién de las unidades minimas de cultivo en la
Comunidad Autéonoma de Extremadura. Millanes de la Mata, se integra en el Grupo 39.-
—Municipios de Secano de calidad inferior||, con las siguientes extensiones: Unidad Minima

de Cultivo que se fija:
SECANO: 8 Has (80.000 m2)
REGADIO: 1,50 Has (15.000 m2)

En el caso de segregacion de terrenos destinados al cultivo de vid y olivar, la Unida Minima

de Cultivo serd de 2 Has. (20.000 m2)

No obstante, excepcionalmente se podrén segregar parcelas de superficies inferiores a la

unidad minima de cultivo, cuando se den alguna de las siguientes circunstancias:

e Cuando se pretenda instalar en la parcela segregada algun tipo de infraestructura

basica o Sistema General.

e Las excepciones recogidas en el art. 25 de la ley 19/95, de 4 de Julio de

Modernizacion de las Explotaciones Agrarias:

- Si se trata de cualquier clase de disposicion en favor de los propietarios de fincas
colindantes, siempre que como consecuencia de la division o segregacion, tanto la finca

matriz como la colindante, no resulten de extension inferior a la unidad minima de cultivo.

- Si la porcidn segregada se destina de modo efectivo, dentro del afio siguiente a cualquier
tipo de edificacion o construccidn permanente, a fines industriales o a otros de caracter no
agrario, siempre que se haya obtenido la licencia prevista por la legislacion urbanistica y
posteriormente se acredite la finalizacion de la edificacién o construccién en el plazo que

establezca la correspondiente licencia.

- Si es consecuencia la division o segregacidon del derecho a la propiedad establecido en la

legislacion especial de arrendamientos rusticos.

- Si la divisién o segregacion se produce por causa de expropiacion forzosa.

NORMATIVA Pagina 72

ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

La Unidad Minima de Cultivo del régimen sectorial agrario y las parcelaciones rusticas,
fraccionamientos, segregaciones o divisiones que a su amparo pudieran hacerse, no son
equiparables a la parcela minima susceptible de ser edificada, que se sefiala en cada zona del
Suelo No Urbanizable del presente Plan General Municipal, con total independencia de que
el suelo sea de secano o regadio. La concurrencia de la legislacidn sectorial agraria sobre el
suelo clasificado como No Urbanizable, en cuanto a la fijacion eventual de unidades minimas
de cultivo, no vincula a la delimitacién del derecho de propiedad para el ejercicio de las
facultades de edificacién que vienen reguladas por la legislacién urbanistica, con salvaguarda

de los planes o normas dictados por la Consejeria de Agricultura.

En conformidad con lo precedente, las parcelas minimas edificables y el concepto de nucleo
de poblacién, en el régimen urbanistico del Suelo No Urbanizable, no es necesariamente
coincidente con la eventual division rustica propia de las unidades minimas de cultivo. En
todo caso las dimensiones de las unidades minimas de cultivo de la legislacion agraria,
deberdn ser respetadas como minimas e indivisibles para los fines agrarios que les son
propios, y a sus meros efectos registrables y civiles en las transferencias de propiedad. Las
minimas superficies de suelo susceptibles de ser edificadas o en las que se realicen
construcciones o instalaciones en cada zona de Suelo No Urbanizable sefialadas en el
presente Plan General Municipal, seran las establecidas en el articulo 26 de la LSOTEX, como

Unidad Rustica apta para la edificacién.
Seran de aplicacidn el articulo 15 y 40 del Plan Territorial

Articulo 138.- Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas
Por la propia naturaleza del Suelo No Urbanizable, queda expresamente prohibida su
parcelacién urbanistica. Se presumird que una parcelacidon es urbanistica cuando en una
finca matriz se realicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, o cuando
pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario. Igualmente, se considera
que una parcelacidon tiene caracter urbanistico cuando presente al menos, una de las

siguientes manifestaciones:

1.-Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para los fines

asignados por este Plan General a la categoria de suelo no urbanizable de que se trate.
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2.- Disponer de accesos viarios comunes exclusivos que no aparezcan senalados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunes rodadas en su interior,

asfalticas o compactadas con ancho de rodadura superior a 2 m.

3.- Disponer de servicios de abastecimiento de agua o de energia eléctrica para el conjunto
con estacion de transformacién comun a todas ellas; de red de saneamiento con recogida

Unica, o cuando cuales quiera de estos servicios discurran por espacios comunales.

4.- Contar con instalaciones comunales de centros sociales, de ocio y recreo, comerciales u

otros analogos de uso privativo para los usuarios de las parcelas.

5.- Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan General establece para el suelo

de que se trate.

6.- Existir publicidad de caracter mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones para la
sefializacion de su localizacidon y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los

medios de comunicacidn social.

7.- Tener construidas o proyectadas edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas
en régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar. La consideracién de la
existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacién de las licencias que
pueda solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que

se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que de origen.

Serdn de aplicacion el articulo 15 y 40 del Plan Territorial

Articulo 139.- Licencia Segregacidon
Las segregaciones o divisiones rusticas son actos sujetos a la obtencién de licencia municipal.
Para poder otorgar la licencia deberad justificarse el cumplimiento de la normativa urbanistica

aplicable, asi como cuanta normativa legal sea de aplicacién.

Articulo 140.- Edificaciones Existentes.
No se podra autorizar una segregacion rustica cuando, como resultado de la misma, las
edificaciones que en ella estuvieran implantadas con anterioridad resultasen fuera de

ordenacion segun las determinaciones de esta normativa.
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SECCION 3.- PREVENCION DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

Articulo 141.- Condiciones objetivas de formacion de nucleo de poblaciéon en el
Suelo No Urbanizable.

Se entenderd que existe riesgo de formacion de nuevo tejido urbano, en ausencia de
condiciones objetivas definidas en los planes de ordenacidn territorial o urbanistica, cuando

se presenten alguna de las siguientes circunstancias:
a) La existencia o realizacion de parcelaciones urbanisticas.

b) Realizacion de instalaciones o infraestructuras colectivas de cardcter urbano, o redes

destinadas a servicios de distribucion y recogida.

c) Realizaciéon de edificaciones, construcciones o instalaciones con indicadores de densidad y

ocupacion, o con tipologias propias del suelo urbano.

d) La existencia de tres edificaciones destinadas a usos distintos de los vinculados a la
naturaleza del suelo rustico, que resulten inscritos, total o parcialmente en un circulo de 150
m de radio. Entre estas edificaciones se consideraran en todo caso las de uso residencial y no
se consideraran los conjuntos de edificaciones situados en una misma parcela que integren

una unica unidad de produccion.

SECCION 4.- CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR. REGIMEN APLICABLE ALAS
DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 142.- Régimen del Suelo No Urbanizable Comun (O.E.).
El suelo no urbanizable comin podrd ser calificado, a los efectos de lo dispuesto en el
apartado 3 del articulo 18 de la LSOTEX, para la legitimacidon de la ejecucién de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos que, siendo

compatibles con el medio rural, tengan cualquiera de los objetos siguientes:

— La realizacion de construcciones e instalaciones no vinculadas directa vy

exclusivamente a la explotacién de la finca, de naturaleza agricola, forestal,
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ganadera, cinegética al servicio de la gestién medioambiental o andloga, que vengan

requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

— La extraccion o explotacidon de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno

y al descubierto, de las materias primas extraidas.

- El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no
requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente y respeten la

normativa medioambiental.

- Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable
por razdn de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion
o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales,

autonoémicos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

— Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecién

a las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacién reguladora de éstas.

- La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo,
asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, para
cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacidon urbanistica apta
para el uso de que se trate, asi como los objetos de clasificaciéon por la legislacion
sectorial correspondiente y que en aplicacién de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente
actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos

para su funcionamiento interno.

— La vivienda familiar aislada en dareas territoriales donde no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento

urbanistico.

- El establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la
explotacién de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cualquier otra

fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo
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empleo no produzca efecto contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a

su desmantelamiento, la plena reposicion del suelo a su estado natural.

Articulo 143.- Régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNUP-
N) (O.E.).

Con respecto a las zonas catalogadas como Habitats habrd que tener en cuenta la Directiva
92/43/CEE Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la

conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Con respecto al Suelo Paisaje de Dehesas del Plan Territorial habra que cumplir el articulo

60 del Régimen Normativo.

Articulo 60. Paisaje de dehesas. (NAO, oy R)

I. El cambio de clasificacién de suelo no urbanizable a urbanizable que afecte a la superficie
delimitado como Paisaje de Dehesas en el plano de Proteccion de Recursos, Ordenacion de
Usos y Activacion Territorial debera contar con una justificacion expreso de su necesidad y
conveniencia. Asimismo, este cambio de clasificacion debe comportar un estudio especifico
de integracidn paisajistica de la nueva urbanizacidn y del mejor aprovechamiento de todas
las opor-tunidades existentes en el nuevo medio urbano, asi como de la con-servacién de los
parametros definitorios de este tipo de paisaje. (NAD)

2. Todo acto de construccion o edificacién e instalacién que se realice en los paisajes de
Dehesa delimitados en el plano de Proteccién de Recursos, Ordenacion de Usos y Activacion
Territorial observara las siguientes determinaciones en los siguientes casos (D):

a) Las edificaciones destinadas a las explotaciones agrarias que se definen en el apartado 1
del articulo 41 adoptardn patrones morfoldgicos y tipoldgicos agrarios y de caracter aislado,
singular o tradicional, con una altura maxima de dos plantas o una altura a cumbrera no
superior a 7 metros medidas desde la rasante natural del terreno. Tendran,
preferentemente, materiales y sistemas constructivos que permitan que la edificacion se
integre en el paisaje.

b) Las edificaciones que se definen en el articulo 40 tendrdn, preferentemente, cubiertas
inclinadas de teja y fachadas de piedra o enfoscada para pintar en colores claros,

permitiéndose otros materiales y sistemas constructivos que permitan que la edificacion se
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integre en el paisaje.

c) Los cerramientos de fincas y parcelas seran de muros de mamposteria de piedra, setos
arbustivos integrados por especies autdctonas, o vallas ganaderas.

d) Las edificaciones permitidas minimizaran su incidencia visual evitando la ruptura de los
perfiles naturales del terreno.

e) Los nuevos caminos rurales deberan estar integrados en la topografia del lugar. Los
desmontes y terraplenes maximos no sobrepasaran 1 m de altura, admitiéndose excesos en
un 10% de la longitud de la traza con el objeto de franquear la red de drenaje o salvar
laderas con fuerte pendiente. El tratamiento de firme deberd efectuarse con zahorra
semejante a la de los terrenos atravesados y, en su caso, con aglomerado asfaltico en tramos
con pendientes superiores al 8% y en los pasos sobre la red de drenaje mediante vados
encachados en piedra o escollera o, en su defecto, revestidos de hormigén.

f) El resto de instalaciones y edificaciones utilizaran materiales constructivos y colores y, en

su caso, sistemas de camuflaje, que limiten su impacto visual.

Articulo 144.- Régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental
(SNUP-A) (O.E.).

Con respecto a cauces:

En ningln caso se autorizardn dentro del dominio publico hidraulico la construccién,
montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con
caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 77 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, y modificado por el Real Decreto 606/2003 de mayo.

De acuerdo con dicho reglamento, la zona de servidumbre para uso publico tendra por
finalidad posibilitar el paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce, para el
salvamento de personas y bienes, y para el ejercicio de la pesca fluvial, asi como permitir el

varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de terrenos situados en las zonas de servidumbre podrdn libremente
sembrar y plantar especies no arbdreas, siempre que no impidan el paso; pero no podran
edificar sobre ellas sin obtener la autorizacidn pertinente del organismo de cuenca que sélo

la otorgard en casos muy justificados- y la pertinente licencia municipal, acorde con lo
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establecido en estas normas urbanisticas. Las autorizaciones para la plantacion de especies

arboreas requeriran la autorizacién del organismo de cuenca.

En la zona de policia, de acuerdo con la norma sectorial citada quedaran sujetos a la

autorizacion previa del organismo de cuenca las siguientes actividades y usos del suelo:
a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda causar la degradacion o el deterioro del dominio publico hidraulico. La
autorizacion del organismo de cuenca no exime ni presupone las necesarias autorizaciones
municipales, que se otorgardn en funcidn de lo dispuesto en estas normas urbanisticas y del

resto de las normas que las vinculen.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la zona de policia,
debera aportar la autorizacion previa del organismo de cuenca, sin cuyo requisito no se dara

tramite a su solicitud.

Toda actuacion que ser realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, debera
contar con la preceptiva autorizacion del organismo de cuenca, que el caso de Millanes de la
Mata es la Confederacién Hidrografica del Tajo, segln establece la vigente legislaciéon de
aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico.

Articulo 145.- Régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de
Vias Pecuarias (SNUPE-VP) (O.E.).

Con respecto a vias pecuarias:

Segun el Articulo 12 de la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, los ganados
trashumantes pueden pastar, abreviar y pernoctar libremente en las vias pecuarias, asi como
los reposaderos y descansaderos a ellas anejos cuando estén efectuando la trashumancia.
Los usos de las vias pecuarias engloban no sélo el tradicional para transito del ganado que le
es propio, sino también aquellos que sean compatibles o complementarios con la actividad

pecuaria
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Segun el DECRETO 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de Extremadura se consideran usos compatibles y

complementarios:
ARTICULO 42.2 - Definicion y condiciones de los usos compatibles

1.—Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de
cardcter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, puedan ejercitarse en

armonia con el transito ganadero y sin deterioro de la via pecuaria.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria
agricola deberdn respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o

la interrupcién prolongada de su marcha.

Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, a través de la Direccién General de Estructuras Agrarias podrd autorizar la
circulacion de vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola, quedando excluidas
de dicha autorizacion las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y en los
periodos de crecimiento de las hierbas de uso por el mismo en su transito, asi como en

aquellas otras que revistan interés ecoldgico y cultural.

En este uUltimo caso indicado, el de circulaciéon de vehiculos motorizados, se solicitara al
menos con 30 dias de anticipacién, por el responsable o responsables de la organizacion el
oportuno permiso o autorizacién indicando dia o dias de circulacién, itinerario, nimero y

tipo de vehiculos.

2.-Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales,
cuando permitan el transito normal de los ganados. Dichas plantaciones quedaran como
parte integrante de la via pecuaria, de manera que su posible aprovechamiento, queda

regulado en el presente Reglamento segun lo dispuesto en el articulo 40.
ARTICULO 43.2 - Definicion de usos complementarios

1.—Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del
senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no

motorizados siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

2.—Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con

la proteccion de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio,
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especies protegidas y prdcticas deportivas tradicionales, la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente podrd establecer determinadas restricciones temporales a los usos

complementarios.

Se consideran usos prohibidos aquellas utilizaciones que impliquen transformacién de su

destino o naturaleza. En particular, en las vias pecuarias no se podran realizar:
a) los vallados transversales;

b) la publicidad, salvo paneles de sefializacién, interpretacion o dispuestos por las

administraciones publicas en cumplimiento de sus funciones;

c) las actividades extractivas;

d) los vertidos de cualquier clase;

e) el asfaltado o cualquier tratamiento de su superficie que desvirtle su naturaleza;

f) el transito de automoaviles todo terreno, motocicletas y demas vehiculos motorizados no

contemplados por la legislacidn especifica;
g) la caza en todas sus formas, y

h) los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que impidan, mermen o

alteren el paso histéricamente establecido.
Segun el Plan Territorial los itinerarios recreativos estan ordenados por el articulo 26 .
Articulo 26. Viarios paisajisticos e itinerarios recreativos. (D)

1. Los itinerarios deberan estar debidamente sefalizados y contar con areas y elementos de
descanso y apoyo o la actividad recreativa.

2. Lo sefializacidn y las instalaciones de areas y elementos de descanso de los itinerarios

recreativo se adoptaran al entorno natural. No se permitira el asfaltado de los itinerarios.

Articulo 146.- Régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural (SNUP-
C) (O.E.).

A. Proteccion del patrimonio arqueolégico con caracter genérico. (Patrimonio

Arqueoldgico subyacente no detectado).

"Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar deberan ser

comunicados a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural en el plazo de

NORMATIVA Pagina 81

ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

cuarenta y ocho horas. Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de tales hallazgos

informara a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural."

"En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado, se tendra en cuenta lo siguiente: "En el
caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se
detectara la presencia de restos arqueolégicos, deberan ser paralizados inmediatamente los
trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccién General de Patrimonio los hechos en los
términos fijados por el art. 54 de la Ley 211999 de Patrimonio Histérico y Cultural de

Extremadura".
B. Proteccion del patrimonio arqueolégico en suelo urbano o urbanizable.

"Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacién en Jos yacimientos
arqueoldgicos que puedan hallarse en el dmbito de este plan general, en suelo urbano o
urbanizable deberd ir precedida de una evaluacién arqueoldgica consistente en una
prospeccion arqueolégica y sondeos mecanicos o manuales, que determinen o descarten la
existencia y extension de los restos arqueoldgicos. Dichos trabajos seran dirigidos por
personal cualificado previa presentacidon de proyecto y autorizacion administrativa
correspondiente. Del informe emitido a raiz de esta actuacion la Direccidn General de
Patrimonio Cultural determinara las medidas correctoras pertinentes que, de manera

preferente, estableceran la conservacion de los restos como criterio basico."
C. Proteccion del patrimonio arqueoldgico en suelo no urbanizable.

Respecto a los enclaves sefalados como yacimientos arqueolégicos recogidas en el catalogo
de este Plan General, se tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley 211999 de 29 de marzo de
Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, quedando prohibidas todo tipo de

actuaciones que pudiesen afectar a su total proteccion.

Dichos enclaves tendran la consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccion
arqueoldgica, con nivel de proteccién integral, y no se permitird ningun tipo de intervencién
u obra bajo la rasante natural del terreno sin el informe positivo del drgano competente de

la Junta de Extremadura.

En el suelo no urbanizable catalogado en este Plan General como yacimientos arqueoldgicos
se establece un perimetro de proteccion de 200 metros alrededor del elemento o zona

catalogados. En dicho espacio, cualquier obra de nueva planta o actuacién que conlleve
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movimientos de tierra o alteraciones de la rasante natural del terreno, serd sometida, con
caracter previo a la autorizacién de dichas actividades, a una evaluacién arqueoldgica
consistente en prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos, con cargo al
promotor de la actuacion, que determinen o descarten la existencia y extension de los
restos. Si como consecuencia de estos trabajos preliminares se confirmara la presencia de
restos arqueoldgicos, se procederd a la paralizacidon inmediata de las actuaciones en la zona
de afeccién y, previa inspeccion y evaluacién por parte de los técnicos de la Direccidn
General de Patrimonio Cultural, se procedera a la excavacion completa de Jos restos
localizados. Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente informe de acuerdo al
articulo 9 del Decreto 9311997 que regula la actividad arqueolégica en Extremadura, se
emitira, en funcién de las caracteristicas de Jos restos documentados, autorizacion por la
Direccidén General de Patrimonio cultural, para el tratamiento y conservacién de los restos
localizados, de acuerdo al desarrollo de la propuesta de actuacion y con caracter previo a la

continuacion de la misma.

Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las
labores de destoconamiento o cambios cultivo en estos espacios, necesitaran igualmente
autorizacion previa por parte del organismo responsable de la proteccidon del patrimonio

arqueoldgico.

Articulo 147.- Régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion De
Infraestructuras (SNUP-I) (O.E.).

Seran de obligado cumplimiento tanto la ley 7/95, de 27 de abril, de Carreteras de
Extremadura como el Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el

Reglamento General de Carreteras.

Segun el articulo 22 vy siguientes, de la ley 7/95, de 27 de abril, de Carreteras de

Extremadura, se establecen las siguientes zonas de influencia:
e Zona de dominio publico.

e Zona de servidumbre.

® Zona de afeccidn.

También se manifiesta que el Art. 29 de esta Ley establece que “las obras, instalaciones,

edificaciones, cerramientos y cualquier otra ocupacion o actividad en terrenos colindantes o
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sitos en las zonas de influencia de las carreteras, requerird expresa autorizacion de la
Administracion titular de la carretera sin perjuicio de las licencias urbanisticas y demds

autorizaciones que procedieran salvo lo que se dispone en el Capitulo V de esta Ley”

Se cumplird el articulo 16 de la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura que dice: “las
obras de construccion, reparacion o conservacion de las vias requladas por la presente Ley,
por constituir obras publicas de interés general, no estén sometidas a los actos de control
preventivo municipal a que se refiere el articulo 84.1.b. de la Ley 7/1985 de 2 de abril,

Reguladora de las Bases de Régimen Local”.

En las carreteras propiedad de la Diputacién de Caceres, ésta establecerd trazado,

dimensiones y secciones tipo que considere teniendo en cuenta la normativa vigente.
Se definira también la linea limite de edificacion.
Con respecto a carreteras:

1. Zona de dominio publico.

Segun el articulo 23, de la ley 7/95, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura, sobre la

zona de dominio publico:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias répidas, de
tres metros en el resto de carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales y
de dos metros en las carreteras clasificadas como vecinales, a cada lado de la vias, medidas

en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacién es la interseccién del talud del desmonte, de terraplén o,

en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se
podra fijar como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccién ortogonal del borde
de las obras sobre el terreno. Sera, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por

los soportes de la estructura.

En esta zona sélo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas

con la construccién, explotacién y conservacién de la via.

La Administracion titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o

instalaciones en la zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacion de
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un servicio publico de interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras

competencias concurrentes y de lo establecido en el capitulo V de esta Ley.
2. Zona de servidumbre.

Segun el articulo 24, de la ley 7/95, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura, sobre la

zona de servidumbre:

La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma, delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon a una distancia de veinticinco
metros, en autopistas, autovias y vias rapidas de ocho metros en el resto de carreteras
clasificadas como badsicas, intercomarcales y locales y de seis metros en las carreteras

clasificadas como vecinales, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos
gue sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, de la
Administracidn titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y lo

establecido en el capitulo V de esta Ley.

En todo caso, la Administracidn titular de la carretera podra utilizar o autorizar la utilizacién
de la zona de servidumbre para el emplazamiento de instalaciones y realizacién de
actividades por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio de la

carretera y para la construccion, conservacién y explotacién de la carretera.

Seran indemnizadles a instancia de parte la ocupacién de la zona de servidumbre y, en todo

caso, los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacién.
3. Zona de afeccion.

Por ser mas restrictivo el Real Decreto de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras, se aplicard la definicion y distancias de dicho Real

Decreto en vez del Reglamento de Carreteras.

Segun el articulo 82 del Reglamento General de Carretera, la zona de afecciéon de una
carretera estatal consistira en dos franjas de terrenos a ambos lados de la misma,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas

paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100 metros en
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autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas

desde las citadas aristas (articulo 23.1).

Para ejecutar en la zona de afeccidon cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira
la previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente, sin
perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38 de la Ley

de Carreteras y 123 de este Reglamento (articulo 23.2).

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse
obras de reparacién o mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados
su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién
y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demds competencias

concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley (articulo 23.3).

La denegacion de la autorizaciéon deberd fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacién o variacidon de la carretera, en un futuro no superior a diez afios

(articulo 23.4).
4. Linea limite de edificacion.

Segun el articulo 26, de la ley 7/95, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura, sobre linea
limite de edificacién:

A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacidon, desde la cual hasta
la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o
ampliacion, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y

mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se situa a cincuenta metros en autopistas, autovias y vias
rapidas y variantes de poblacion, de veinticinco metros en el resto de las carreteras
clasificadas como basicas, intercomarcales y locales, y de quince metros en las carreteras
clasificadas como vecinales, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la calzada
mas préxima.

En los lugares donde, por ser muy grande la proyeccién horizontal del talud de las

explanaciones, la linea de edificacion definida con arreglo al punto anterior quedase dentro
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de la zona de servidumbre, la citada linea de edificacion se hard coincidir con el borde

exterior de dicha zona de servidumbre.

Con caracter general, en las travesias, la Administracion titular de la carretera podra
establecer la linea limite de edificacién a una distancia inferior a la fijada en el apartado
primero de este articulo, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico

correspondiente.

La Administracion titular de la carretera podra establecer la linea limite de edificacion a una
distancia inferior a la fijada en el apartado primero del presente articulo por razones
topograficas, geograficas o socioeconémicas, cuando lo permita el planeamiento urbanistico

vigente, en zonas perfectamente delimitadas.

Asimismo, siempre que quede garantizada la seguridad mediante la ordenacién de los
margenes de las carreteras y el adecuado control de los accesos, la Administracion titular de
la carretera podra autorizar, excepcionalmente en supuestos singulares, menores distancias

de las senaladas en el apartado primero, cuando exista continuo edificatorio.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea limite de
edificacidon y la calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que, en ningun

caso, podran ubicarse edificios o instalaciones.

Segun el articulo 41, del Capitulo V “Travesias” de la ley 7/95, de 27 de abril, de Carreteras

de Extremadura:

1. En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos, el otorgamiento de
autorizaciones para realizar obras o actividades no ejecutadas por la Administracidn titular
de la carretera corresponde a los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicha
Administracién titular, que habrd de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la

presente Ley.

2. En las zonas de servidumbre y afeccién de los tramos urbanos, excluidas las travesias y
siempre que no afecte a la seguridad vial, las autorizaciones de usos y obras las otorgaran los
Ayuntamientos, si bien, cuando no estuviera aprobado definitivamente ningun instrumento
de planeamiento urbanistico o la actuacién no se halle sometida a licencia urbanistica,
deberdn aquéllos recabar, con caracter previo, informe de la Administracion titular de la

carretera.
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3. En las travesias de carreteras corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda
clase de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones en las zonas de

servidumbre y afeccidn, siempre que no afecte a la seguridad vial.

En lo referente a las infraestructuras e instalaciones eléctricas sera de aplicacion la

regulacion derivada de la siguiente legislacion:
- Ley 54/1997, de 2 7 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Decreto 3151 / 1 968, de 28 de noviembre. por el que se aprueba el Reglamento de Lineas

Eléctricas Aéreas de Alta Tensidn.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre. por el que se regulan las actividades de
transporte. distribuciéon, comercializacidn, suministro y procedimientos de autorizacién de

instalaciones de energia eléctrica.

- Real decreto 1432/2008, por el que se establecen medidas para la proteccién de la

avifauna.

Cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones
establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los
articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacidn, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real
Decreto 1955/2000, "queda limitada la plantacidn de arboles y prohibida la construccién de
edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno
de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las

distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccidn.
Segun el Plan Territorial los Viarios paisajisticos estan ordenados por el articulo 26 .
Articulo 26. Viarios paisajisticos e itinerarios recreativos. (D)

1. Los viarios paisajisticos deberan estar debidamente sefalizados y contar con miradores y

puntos de observacidn del paisaje e interpretacion de la naturaleza.

NORMATIVA Pagina 88

ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

Articulo 148.- Régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion PAISAJE de
RUEDOS. (SNUP-P) (O.E.)

Este tipo de suelo se regula por el articulo 61. Paisaje de los ruedos de los nucleos de

poblacién. (NAD y D) del Plan Territorial.

Articulo 149.- Régimen del Suelo No Urbanizable de Regulacion de
Parcelas.(SNU-RP) (O.E.)

En el suelo no urbanizable de Regulacién de Parcelas se permiten todos los usos y
actividades contemplados en este Plan General para el Suelo No Urbanizable Protegido
Natural.

Se permitird la regulacion de las urbanizaciones clandestinas mediante cualquiera de las
figuras permitidas por la LSOTEX, especialmente mediante la Disposicion Adicional Quinta
“Regularizacion de urbanizaciones clandestinas o ilegales™.

Las urbanizaciones resultantes deberdn cumplir los siguientes requisitos:

a) El tamafio minimo del sector sera de 10 ha.

b) La edificabilidad bruta maxima serd de 6 viviendas por hectarea.

SECCION 5.- REGULACION PORMENORIZADA DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 150.- Residencial (vivienda unifamiliar aislada) (Articulo 40. Viviendas
en el suelo no urbanizable. PLAN TERRITORIAL)

1. Los instrumentos de planeamiento general determinaran, en los espacios en que
no esté expresamente prohibidos por este Plan, la superficie minima de parcela
vinculada a la explotacién agropecuaria para las viviendas que sera, en todo caso,
igual o superior a 8 hectdreas en zona de secano y 1,5 hectareas en zona de
regadio. (NAD)

2. Las edificaciones residenciales auténomas de ocio son aquellas construcciones
destinadas a guarecer, dar servicio y a alojar temporalmente a los usuarios para
uso y disfrute de su tiempo libre. La construccién de estas edificaciones sera

autorizable con las siguientes condiciones: (NAD)

a) La parcela tendra una superficie igual o superior a 1,5 hectareas.

NORMATIVA Pagina 89

ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

b) La edificacion no puede pasar a tener la condicidn de vivienda, entendiendo
por tal el uso residencial destinado al alojamiento permanente y habitual de las
personas, al servicio de la efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada, donde el municipio hace efectiva la prestacion de servicios

determinada en la legislacién reguladora de las Bases de Régimen Local.

c) Las edificaciones incluirdn sistemas de autogestion en relacién a la captacién
de agua de lluvia y depuracién de aguas residuales, asi como para el

autoabastecimiento energético mediante fuentes renovables.

d) Ha de guardar la distancia minima de 500 metros a los suelos urbanos o

urbanizables de los nucleos.

e) El paramento de la edificacion mas cercano a la via de comunicacién mas

proxima ha de situarse a una distancia maxima de 30 metros.

f) No puede formar parte de un asentamiento humano de varias parcelas que
pueda generar objetivamente demandas de dotacidn de servicios e
infraestructuras publicas urbanisticas y, en particular, las de suministro de aguas
y de evacuacién de las residuales, alumbrado publico y acceso por via

pavimentada.
g) No se permitiran en Zonas Regables

3. La altura maxima de la edificacidon no serd superior a dos plantas ni tendrad una
altura a cumbrera superior a 7 metros medidas desde la rasante natural del
terreno y la superficie de ocupacién de parcela no serd superior al 2% de su
superficie total. (NAD)

4. Los accesos localizados en las inmediaciones de las carreteras estatales A-5y N-V
no deberan suponer un cambio sustancial de las condiciones de su uso. Cuando
se requiera la creacion de nuevos accesos, éstos precisaran el informe vy

autorizacion de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Extremadura. (D)

- Se prohibe el régimen de propiedad horizontal.
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- Se prohibe el uso de tipologias urbanas, como el apartamento, asi como cualquier
solucién arquitectdnica generada en un entorno urbano y derivada de una estructura

de propiedad ajena al dmbito rural.

- Los materiales a emplear seran ineludiblemente los tradicionales de la zona,
prohibiéndose el empleo de carpinterias de colores brillantes y estridentes, los
acabados no aptos para cara vista, cualquier material de cubierta que no sea la teja
cerdmica curva, asi como, en paramentos exteriores, el mortero, el hormigén o
cualquiera de sus prefabricados. Los colores de carpinteria a utilizar serdn los

marronesy gama de ocres.

- Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas. Las cubiertas inclinadas, pueden ser de
composicion libre, pero la altura total al punto mas alto de la cumbrera no debe
sobrepasar la indicada anteriormente. La inclinacion maxima de los faldones de

cubiertas inclinadas podra ser de 35°.
- Deberan contar con sistemas autonomos de tratamiento de aguas fecales.

- La documentacion técnica que acompane a la solicitud de licencia de obra debera
especificar con claridad los materiales empleados. La solicitud podrd denegarse
aunque los materiales empleados no estén expresamente prohibidos por el parrafo

anterior si se considera la propuesta insuficientemente integrada en el entorno.

- La distancia minima a linderos serd de 5 metros. La distancia a ejes de caminos serd

minimo de 7,5 metros .

- Seran de aplicacion el decreto 113/2009, sobre condiciones de habitabilidad, o el
vigente en su momento, asi como el Reglamento de la Ley de Promocién de |la
Accesibilidad en Extremadura. Si se produjeran nuevas normativas oficiales que
anularan, mejoraran o complementaran el documento indicado, se entendera
sustituido éste por aquellas, siempre que ni unas ni otras dispongan nada que

contradiga la normativa urbanistica de las Normas Subsidiarias.

Articulo 151.- Edificaciones destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas.
(Articulo 41. Edificaciones destinadas a explotaciones agrarias. PLAN
TERRITORIAL)
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Son edificaciones destinadas a la explotacién agraria las siguientes

a) Las casetas destinadas al resguardo de aperos de labranza y maquinaria agricola.
b) Los establos y cobertizos para el resguardo ganadero.

c) Los secaderos.

d) Las instalaciones de captacion, almacenamiento y bombeo de agua.

e) Los invernaderos y viveros.

f) Las naves agricolas y ganaderas e instalaciones de manipulacién de productos u otras de
naturaleza similar, siempre que las mismas tengan una relacién directa con el uso agrario de

la parcela.

Articulo 152.- Condiciones de las instalaciones turisticas en suelo no
urbanizable. (Articulo 32, 33, 34 y 35. Condiciones de las instalaciones turisticas
en suelo no urbanizable. PLAN TERRITORIAL).

Las instalaciones turisticas regladas en suelo no urbanizable deberdan contar con las
infraestructuras de acceso, aparcamientos y capacidad de las redes urbanas de energia,
agua, telecomunicaciones y eliminacién de residuos adecuadas a las demandas previsibles

en maxima ocupacion.

Se asegurara que la implantacién de estas instalaciones no afectara a los niveles de servicio y

capacidad de las infraestructuras y dotaciones previamente existentes.

El planeamiento urbanistico de los municipios del ambito regulard en sus determinaciones

las posibles limitaciones a la implantacion de estas instalaciones que pudieran establecerse.
1. Alojamientos hoteleros en suelo no urbanizable.

- Las instalaciones hoteleras que se ubiquen en suelo no urbanizable deberan estar
integradas en el paisaje mediante la adaptacion de su forma compositiva,
caracteristicas de los materiales y colores, no pudiendo alcanzar una altura superior a
dos plantas ni una altura a cumbrera superior a 7 metros medidas desde la rasante

natural del terreno. (D)

- En ningun caso sera posible, por cese de la actividad empresarial, la reconversion de
plazas hoteleras en plazas residenciales, excepto a aquellas cuyo destino sea el de

residencia de ancianos, de estudiantes o profesores y albergues. (NAD)
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2. Los campamentos de turismo en suelo no urbanizable.

- La altura de las edificaciones e instalaciones no podran superar las 2 plantas ni una

altura a cumbrera superior a 7 metros medidas desde la rasante natural del terreno.

- Los cerramientos de los campamentos asi como de las construcciones anexas

deberan armonizar con el entorno.

- Instalaciones de gran demanda de agua para consumo no humano deberan contar
con dispositivos de reciclado y reutilizacidon del recurso o, en su caso, abastecerse de

aguas superficiales depuradas.

- A estos efectos, las depuradoras de las que se abastezcan deberdn contar con
sistemas de tratamiento acorde al destino de sus aguas.
3. Campos de golf

1. Los campos de golf que, en su caso, se situen en suelo no urbanizable no podran
incorporar otros usos y edificaciones que los vinculados directamente a la practica de la
actividad recreativo-deportiva, club social, hotel y servicio de restauracién, en las

condiciones que se indican en los apartados siguientes (D).

2. La implantacién de campos de golf en suelo no urbanizable se podra efectuar de acuerdo

con los siguientes criterios de ordenacién:

a) El disefio y construccién de las calles y hoyos se ajustard al soporte territorial,
adecudndose a la topografia. y protegera la preexistencia de elementos relevantes

del territorio. en especial la red de drenaje y la vegetacidn arbolada
b) El riego y saneamiento de aguas estara a Jo establecido en este Plan General.

3. El campo de golf podra contar con las siguientes instalaciones. club social, aparcamiento,
campos de practicas, piscina y otras Instalaciones destinadas a deportes tales como pistas de

tenis y padel.

4. La instalacion de alojamiento turistico sélo podra adoptar la modalidad de hotel y no

podra superar las 200 plazas de alojamiento.

5 La altura de las edificaciones e instalaciones no podran superar las 2 plantas, ni una altura

a cumbrera superior a 7 metros medidas desde la rasante natural del terreno. ' -

6. Las instalaciones y edificaciones deberan armonizar con el entorno.
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Articulo 153.- Condiciones estéticas para todo el suelo no urbanizable

Los actos de aprovechamiento y uso del suelo deberdn ajustarse a las siguientes reglas:

a) No podréan, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el
paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e

inmediaciones de las carreteras y los caminos.

b) No podran suponer la construccidn con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que

presenten paredes medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que reunan las
caracteristicas fijadas por la Administracién en cada caso competente que se sitlen en
carreteras o edificios y construcciones y no sobresalgan, en este ultimo supuesto, del plano

de la fachada.

d) Las construcciones deberan armonizar con el entorno inmediato, asi como con los

invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

e) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y sus cubiertas
totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor
impacto produzcan, asi como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que

favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

f) Los materiales a emplear serdn ineludiblemente los tradicionales de la zona,
prohibiéndose el empleo de carpinterias de colores brillantes y estridentes, los acabados no
aptos para cara vista, cualquier material de cubierta que no sea la teja ceramica curva, asi
como, en paramentos exteriores, el mortero, el hormigdn o cualquiera de sus prefabricados.

Los colores de carpinteria a utilizar serdn los marrones y gama de ocres.

La documentacion técnica que acompafie a la solicitud de licencia de obra debera especificar
con claridad los materiales empleados. La solicitud podra denegarse aunque los materiales
empleados no estén expresamente prohibidos por el parrafo anterior si se considera la

propuesta insuficientemente integrada en el entorno.
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SECCION 6.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR DEL SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 154.- Usos permitidos en el Suelo No Urbanizable Comun.

Areas en proximidad con las zonas de expansidon urbanistica y Zonas residuales, suelos mas

pobres desde el punto de vista de su valor agrolégico.

Articulo 155.- USOS PERMITIDOS:

1. Vivienda unifamiliar.
2.  Construcciones e instalaciones agricolas, forestales, ganaderas y cinegéticas.

3. Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucién, mantenimiento y servicio

de las obras publicas.

4. Construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones y servicios que deban
emplazarse en el Suelo No Urbanizable: hoteles rurales, escuelas agrarias, residencias

para mayores, centros de rehabilitacion y construcciones deportivas o de ocio.

5. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales, que deban

emplazarse en el Suelo No Urbanizable, incluidas las industrias extractivas y mineras.
6. Los expresamente recogidos en el articulo 18.2.2. de la LSOTEX.

7. Edificacion auténoma residencial de ocio

USOS PROHIBIDOS
Los no permitidos expresamente.

Articulo 156.- Ficha resumen de las condiciones edificatorias en el Suelo No
Urbanizable Comun.

VIVIENDA FAMILIR AISLADA
Se debera garantizar que no exista riesgo de formacion de un ntcleo de poblacién.

La parcela vinculada a la vivienda, esté o no vinculada a la
explotacién agraria, sera, en todo caso, igual o superior a 8
hectdreas en zona de secano y 1,5 hectareas en zona

de regadio. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo
no urbanizable y Edificaciones Residenciales Auténomas de
Ocio del Plan Territorial)

Parcela MiNIMA
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Superficie de ocupacion

La superficie de ocupacidon de parcela no sera superior al 2%
de su superficie total. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en
el suelo no urbanizable y Edificaciones Residenciales
Autonomas de Ocio del Plan Territorial)

Retranqueos a linderos

15 metros

Altura maxima

7 metros. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)

Numero de plantas

2 plantas. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisdtano Permitido

Condiciones Higiénico
Sanitarias

La que determine la legislacion vigente

Construcciones e instalaciones agricolas, forestales,

ganaderas y cinegéticas

Parcela MiNIMA

Edificaciones agropecuarias vinculadas a la naturaleza de la
finca: la necesaria para la actividad.

Edificaciones agropecuarias NO vinculadas a la naturaleza de la
finca: 0,5 has

Ocupacion maxima 2%.
Edificabilidad maxima 0,02 m2/m2

Linderos 5 metros.
Retranqueos minimos

Frente 5 metros.

Altura maxima

7,5 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas

2

Tipologia de Edificacion

Edificacion aislada exenta (EAE). Salvo determinaciones
previstas en normativa de rango superior o sectorial
aplicables.

Entreplanta

Permitido
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Sotano Permitido

Semisotano Permitido

100 m. o la que determine la legislacidn vigente para el tipo de

Distancia al nucleo Urbano .
actividad.

Condiciones Higiénico

e s La que determine la legislacion vigente
Sanitarias 9 g &

Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion,
mantenimiento y servicio de las obras publicas

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango

Superficie minima . . .
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos Sin limite
Tipologia de Edificacion Aislada

Edificabilidad Maxima: Sin limite
Ocupacién maxima Sin limite

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas

Altura maxima . . . o
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

La Que determine la legislacion vigente para el tipo de

Distancia a ntcleo urbano L
actividad.

Condiciones Higiénico

. La que determine la legislacién vigente
Sanitarias

Normativa e Instrucciones especificas: Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a la normativa
especifica que pueda afectarle.

En relacién con las carreteras, se permitiran todos los usos vinculados a las mismas, relacionadas con
la conservacion y servicio de las obras publicas, areas de descanso, estaciones de servicio y cualquier
otra no detallada expresamente pero autorizable por la Administracion competente en materia de
carreteras.
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Construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones y servicios que deban
emplazarse en el Suelo No Urbanizable
Infraestructuras y sistemas generales:
Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales municipales
que parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo No Urbanizable se regiran por la normativa
sectorial que les sea de aplicacién

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango

Superficie minima . - .
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos 15 metros
Tipologia de Edificacion Aislada
Edificabilidad Maxima: 0.02 m2/m2
Ocupacion maxima 2%

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas

Altura maxima . . . .
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

1-Instalaciones asociadas al medio natural:

Instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que estar
asociadas al medio natural. Se pueden citar a titulo informativo: piscifactorias, granjas-escuelas,
campamentos de turismo, Alojamientos en la tipologia de Rurales, Centros de Interpretacién o
Informacién, escuelas agrarias,

2-Residencias para mayores, centros de rehabilitacion, cementerios y construcciones

deportivas o de ocio.
Las condiciones de las instalaciones turisticas en suelo no urbanizable seran las indicadas en
los articulos 32, 33,34 y 35 del Plan Territorial).

s, 1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango
Superficie minima . . .
superior o sectorial aplicables
Retranqueo a linderos Sin limite
Tipologia de Edificacién Aislada
Edificabilidad Maxima: 0.05 m2/m2
Ocupacién maxima 2%
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Altura maxima

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisoétano Permitido

1- Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales, que deban emplazarse en el
Suelo No Urbanizable, incluidas las industrias extractivas y mineras:

2- Instalaciones de caracter industrial y terciario: Edificaciones o instalaciones que, por su
naturaleza y especiales condiciones tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su

instalacion

3- Construcciones e instalaciones destinadas a la obtencién de energia mediante la explotacion de
recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cualquier otra fuente derivada de recursos

naturales renovables de uso comln y general, cuyo empleo no produzca efecto contaminante,
siempre que las instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la plena reposicién del suelo a su

estado natural

Superficie minima

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos Sin limite
Tipologia de Edificacion Aislada
Ocupacién maxima 10%

Altura maxima

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisoétano Permitido

Edificaciones Residenciales Auténomas de Ocio
No puede formar parte de un asentamiento humano de varias parcelas que pueda generar
objetivamente demandas de dotacion de servicios e infraestructuras publicas urbanisticas

Parcela MiNIMA

La parcela tendrd una superficie igual o superior a 1,5
hectdreas. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Auténomas de Ocio
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del Plan Territorial)

Superficie de ocupacién

La superficie de ocupacion de parcela no sera superior al 2%
de su superficie total. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en
el suelo no urbanizable y Edificaciones Residenciales
Auténomas de Ocio del Plan Territorial)

Retranqueos a linderos

15 metros

Altura maxima

7 metros. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)

Numero de plantas

2 plantas. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Auténomas de Ocio
del Plan Territorial)

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

Condiciones Higiénico
Sanitarias

La que determine la legislacién vigente

Normativa e Instrucciones especificas:
Ha de guardar la distancia minima de 500 metros a los suelos urbanos o urbanizables de los

nucleos.

El paramento de la edificacion mas cercano a la via de comunicacién mds préxima ha de
situarse a una distancia maxima de 30 metros.

La parcela minima establecida para cada uso en el presente articulo podra reducirse en los

términos en los que le sea de aplicacidn el articulo 26.1.1.b de la Ley de suelo y ordenacion

territorial de Extremadura (LSOTEX).

Articulo 157.- Usos permitidos en el SNU Protecciéon Natural. (SNUP-N) (O.E.)

USO PRINCIPAL PERMITIDO:

1. Vivienda familiar aislada

2. Construcciones e instalaciones agricolas. forestales, ganaderas y cinegéticas.

3. Viviendas agrarias conforme a definicién del articulo 41 del plan territorial Campo

Arafiuelo.
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4. Los expresamente recogidos en el articulo 18.2.2. de la LSOTEX.

5. Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucidon, mantenimiento y servicio

de las obras publicas.

6. Construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones y servicios que deban

emplazarse en el Suelo No Urbanizable: hoteles rurales, escuelas agrarias, residencias

para mayores, centros de rehabilitacion, cementerios y construcciones deportivas o

de ocio.

7. Construcciones e instalaciones destinadas a la obtenciéon de energia mediante la

explotacién de recursos procedentes del sol. el viento. la biomasa o cualquier otra

fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo

empleo no produzca efecto contaminante. siempre que las instalaciones permitan. a

su desmantelamiento. la plena reposicion del suelo a su estado natural.

8. Construcciones e instalaciones vinculadas a industrias extractivas y mineras.

9. Edificacion autonoma residencial de ocio

Articulo 158.- Ficha resumen de las condiciones edificatorias en el SNU
Proteccion Natural. (SNUP-N) (O.E.)

Vivienda familiar aislada

Se debera garantizar que no exista riesgo de formacién de un nticleo de poblacidn.

Parcela MiNIMA

La parcela vinculada a la vivienda, esté o no vinculada a la
explotacién agraria, sera, en todo caso, igual o superior a 8
hectdreas en zona de secano y 1,5 hectareas en zona

de regadio. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo
no urbanizable y Edificaciones Residenciales Auténomas de
Ocio del Plan Territorial)

Superficie de ocupacién

La superficie de ocupacion de parcela no sera superior al 2%
de su superficie total. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en
el suelo no urbanizable y Edificaciones Residenciales
Auténomas de Ocio del Plan Territorial)

Retranqueos a linderos

15 metros

Altura maxima

7 metros. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)
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Numero de plantas

2 plantas. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

Condiciones Higiénico
Sanitarias

La que determine la legislacién vigente

Construcciones e instalaciones agricolas, forestales,

ganaderas y cinegéticas

Parcela MiNIMA

Edificaciones agropecuarias vinculadas a la naturaleza de la
finca: la necesaria para la actividad.

Edificaciones agropecuarias NO vinculadas a la naturaleza de la
finca: 0,5 has

Ocupacion maxima

5%

Edificabilidad maxima

0,025 m2/m?2

Retranqueos minimos

Linderos 5 metros.

Frente 5 metros.

Altura maxima

7,5 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas

2

Tipologia de Edificacion

Edificacion aislada exenta (EAE). Salvo determinaciones
previstas en normativa de rango superior o sectorial
aplicables.

Entreplanta Permitido
Sotano Permitido
Semisotano Permitido

Distancia al nucleo Urbano

100 m. o la que determine la legislacidn vigente para el tipo de
actividad.

Condiciones Higiénico
Sanitarias

La que determine la legislacién vigente
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Edificaciones agrarias conforme a definicion del articulo 41 del plan territorial Campo

Aranuelo.

Se debera garantizar que no exista riesgo de formacién de un nucleo de poblacién.
Se debe justificar que la vivienda sea necesaria para el buen funcionamiento de la explotacion agraria.
La vivienda quedara vinculada a la explotacién mencionada y a la finca a la que se adscribe.

Superficie minima

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos

15 metros

Tipologia de Edificacién

Aislada

Edificabilidad Maxima:

0,005 m2/m2 (maximo 400 m2 construidos).

Ocupacién maxima

2 %.

Altura maxima

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucién,

mantenimiento y servicio de las obras publicas

Superficie minima

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos Sin limite
Tipologia de Edificacion Aislada
Edificabilidad Maxima: Sin limite
Ocupacion maxima 50%
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7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas

Altura maxima . . . .
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisoétano Permitido

La Que determine la legislacion vigente para el tipo de

Distancia a ntcleo urbano L
actividad.

Condiciones Higiénico

e . La que determine la legislacion vigente
Sanitarias 9 g &

Normativa e Instrucciones especificas: Cada tipo de estas instalaciones se sujetard a la normativa
especifica que pueda afectarle.

En relacién con las carreteras, se permitiran todos los usos vinculados a las mismas, relacionadas con
la conservacion y servicio de las obras publicas, areas de descanso, estaciones de servicio y cualquier
otra no detallada expresamente pero autorizable por la Administracion competente en materia de
carreteras.

Construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones y servicios que deban
emplazarse en el Suelo No Urbanizable:

Infraestructuras y sistemas generales:

Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales municipales
gue parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo No Urbanizable se regiran por la normativa
sectorial que les sea de aplicacidn

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango

Superficie minima . - .
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos 15 metros
Tipologia de Edificacion Aislada
Edificabilidad Maxima: 0.04 m2/m2
Ocupacion maxima 2%

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas

Altura maxima . . . .
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2
Entreplanta Permitido
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Sotano Permitido

Semisotano Permitido

-Instalaciones asociadas al medio natural:

Instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que estar
asociadas al medio natural. Se pueden citar a titulo informativo: piscifactorias, granjas-escuelas,
campamentos de turismo, Alojamientos en la tipologia de Rurales, Centros de Interpretacion o
Informacidn, escuelas agrarias.

-Residencias para mayores, centros de rehabilitacion, cementerios y construcciones
deportivas o de ocio.

Las condiciones de las instalaciones turisticas en suelo no urbanizable serdn las indicadas en los
articulos 32, 33,34 y 35 del Plan Territorial.

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango

Superficie minima . . .
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos Sin limite
Tipologia de Edificacion Aislada
Edificabilidad Maxima: 0.04 m2/m2
Ocupacion maxima 2%

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas

Altura maxima . . . .
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

- Instalaciones de caracter industrial y terciario:

Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones tengan en el Suelo No
Urbanizable el lugar idoneo para su instalacién

- Construcciones e instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la
explotacion de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cualquier otra fuente
derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo empleo no produzca efecto
contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la plena reposicion
del suelo a su estado natural

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango

Superficie minima . - .
superior o sectorial aplicables
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Retranqueo a linderos 15 metros
Tipologia de Edificacion Aislada
Ocupacion maxima 10%

Altura maxima

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

- Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales, que deban
emplazarse en el Suelo No Urbanizable, incluidas las industrias extractivas y mineras

Superficie minima

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos 15 metros
Tipologia de Edificacion Aislada
Ocupacion maxima 10%

Altura maxima

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

Edificaciones Residenciales Auténomas de Ocio
No puede formar parte de un asentamiento humano de varias parcelas que pueda generar
objetivamente demandas de dotacién de servicios e infraestructuras publicas urbanisticas

Parcela MiNIMA

La parcela tendra una superficie igual o superior a 1,5
hectareas. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
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del Plan Territorial)

Superficie de ocupacién

La superficie de ocupacion de parcela no sera superior al 2%
de su superficie total. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en
el suelo no urbanizable y Edificaciones Residenciales
Auténomas de Ocio del Plan Territorial)

Retranqueos a linderos

15 metros

Altura maxima

7 metros. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)

Numero de plantas

2 plantas. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Auténomas de Ocio
del Plan Territorial)

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

Condiciones Higiénico
Sanitarias

La que determine la legislacién vigente

Normativa e Instrucciones especificas:
Ha de guardar la distancia minima de 500 metros a los suelos urbanos o urbanizables de los

nucleos.

El paramento de la edificacion mas cercano a la via de comunicacién mds proxima ha de
situarse a una distancia maxima de 30 metros.

La parcela minima establecida para cada uso en el presente articulo podra reducirse en los

términos en los que le sea de aplicacidn el articulo 26. L .1 .b de la Ley de suelo y ordenacion

territorial de Extremadura (LSOTEX).

Articulo 159.- Condiciones de edificacion e instalacion en SNU Proteccion

Natural segun el Plan Territorial

Por aplicacidn del articulo 60 del Plan Territorial todo acto de construccién o edificacion e

instalacion que se realice en los paisajes de Dehesa incluidos en el PGM dentro del SNU

Proteccidon Natural. (SNUP-N):
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a) Las viviendas agrarias y las edificaciones destinadas a las explotaciones agrarias
gue se definen en el apartado 1 del articulo 41 adoptaran patrones morfolégicos
y tipoldgicos agrarios y de caracter aislado, singular o tradicional, con una altura
maxima de dos plantas o una altura a cumbrera no superior a 7 metros medidas

desde la rasante natural del terreno.

b) La vivienda tendrd cubierta inclinada de teja y fachada de piedra o enfoscada
para pintar en colores claros. Las edificaciones destinadas a la explotacidn agraria
tendran las mismas caracteristicas y, en su defecto, se admitira el tejado de chapa

en tonos verdes.

c) Los cerramientos serdan de muros de mamposteria de piedra, setos arbustivos
integrados por especies autoctonas, o vallas ganaderas. Se prohibiran las vallas

cinegéticas u otras mas densas.

d) Las edificaciones permitidas minimizardn su incidencia visual evitando la ruptura

de los perfiles naturales del terreno.

e) Los nuevos caminos rurales deberdn estar integrados en la topografia del lugar.
Los desmontes y terraplenes mdaximos no sobrepasardn 1 m de altura,
admitiéndose excesos en un 10% de la longitud de la traza con el objeto de
franquear la red de drenaje o salvar laderas con fuerte pendiente. El tratamiento
de firme deberd efectuarse con zahorra artificial semejante a la de los terrenos
atravesados y, en su caso, con aglomerado asfaltico en tramos con pendientes
superiores al 8% y en los pasos sobre la red de drenaje mediante vados

encachados en piedra o escollera o, en su defecto, revestidos de hormigon.

Articulo 160.- Ficha resumen de las condiciones edificatorias en el SNU
Proteccion Estructural (Vias Pecuarias).

Unicamente se permiten las construcciones conformes a la legislacién vigente en materia de
Vias Pecuarias que reciban autorizaciéon del Organismo Competente en la gestién de las
mismas. Ejemplos de estas obras son: abrevaderos y descansaderos de animales.

En todo momento se precisara autorizacion del Organismo Competente en materia de Vias

Pecuarias, que sera quien determine en cada caso concreto el alcance de las obras.
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Por esta clase de suelo de especial proteccién discurre alguno de los elementos de la Red de
Espacios de Uso Recreativo ordenados por el Articulo 24 y 26 del Plan Territorial Campo
Araiiuelo, concretamente- Itinerarios Recreativos formados por.

a) lItinerarios Recreativos

b) Areas de Descanso
Los itinerarios deberdn estar debidamente sefializados y contar con areas y elementos de

descanso y apoyo a la actividad recreativa. Estas sefializaciones y areas se adaptaran al

entorno natural, no permitiéndose el asfaltado de los itinerarios.

Articulo 161.- Usos permitidos en el SNU Proteccion Ambiental. (SNUP-A)
(O.E.)

Los terrenos comprendidos dentro de este dambito quedan sujetos a las siguientes
condiciones de proteccion derivadas de la legislacion sectorial aplicable:
1. Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccion longitudinal del
cauce por los articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 848/1986,
de abril); en concreto:
A. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en
una franja de 5 metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce o

embalse, que quedara reservada para los siguientes fines:
1. Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
2. Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
3. Paso para el salvamento de personas o bienes.
4. Varado y amarre de embarcaciones.

B. Se establece una franja de proteccidon de 100 metros de anchura medidos desde la
linea de maxima crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuacion de las
enumeradas a continuacion habrd de contar con autorizacidon administrativa de la
Confederacién Hidrografica con anterioridad a la concesién de la Autorizacion

Urbanistica Autondmica y de la Licencia Municipal:

1. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
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2. Las extracciones de arido.
3. Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

4. Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente
en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacidn o deterioro del
dominio publico hidraulico

Los usos permitidos son los siguientes:

Actividad agricola. - Horticultura en pequefia explotacion

- Cultivos agricolas intensivos o extensivos
Actividad ganadera -Ganaderia extensiva

-Actividades cinegéticas y de pesca.
Explotacion forestal -Conservacion

- Produccion con especies autoctonas

Se permitirdn obras de reparacion, restauracion y conservacion de edificios ya existentes. Asi
como la rehabilitacion y readaptacién para usos ligados a instalaciones agropecuarias con
informe favorable del érgano competente o recursos hidraulicos, sin que esto signifique el
aumento del volumen edificado y el cambio sustancial del caracter de la edificacion antigua,

cuya existencia habra que documentar.

Cualquier uso del suelo deberd ser compatible con la legislacion de aguas o venir
demandado por ella. Para llevar a cabo cualquier tipo de actuacién debera recabarse

informe favorable del érgano competente en materia hidraulica.

Sélo se permiten las construcciones reguladas por la normativa sectorial de aplicacion.

Otros condicionantes.

Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este Plan
General deberdn evacuar con depuracién, adecuando su punto de vertido a las condiciones

establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el

sistema general de saneamiento.

2. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea
la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectien en el subsuelo o

sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacién, inyeccidn o depdsito.
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3. Quedan exceptuados de la prohibicion anterior aquellos vertidos que se realicen mediante
emisario provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan materias, formas
de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen
una alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacién con los usos

posteriores o con su funcién ecolégica.

4. Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sélidos, escombros o sustancias,

cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

5. Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los
cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracidon de la topografia o vegetacidn
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la

erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

6. Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura
minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas
ordinarias. Con independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones
constructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia

sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

Las condiciones edificatorias de los usos permitidos seran similares a las permitidas en

SNU Proteccion Natural

Articulo 162.- Usos permitidos en el SNU Proteccidon Infraestructuras. (SNUP-I)
(O.E.)

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras y equipamientos deberd contar con las autorizaciones o informes
pertinentes.

Articulo 163.- USOS PERMITIDOS:

Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecuciéon, mantenimiento y servicio de las

obras publicas.
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Articulo 164.- Ficha resumen de las condiciones edificatorias en el SNU
Proteccion Infraestructuras. . (SNUP-I) (O.E.)

Construcciones e Instalaciones necesarias para la ejecucion, mantenimiento y servicio de

las obras publicas

Superficie minima

Sin limite salvo determinaciones previstas en normativa de
rango superior o sectorial aplicables

Ocupacion maxima

Sin limite

Edificabilidad maxima

Sin limite

Tipologia de Edificacion

Edificacion aislada exenta (EAE). Salvo determinaciones
previstas en normativa de rango superior o sectorial
aplicables.

Altura maxima

7 metros a cumbrera o la especifica del articulo 139

Retranqueos a linderos

Sin limite

Numero de plantas

2 plantas

Normativa e Instrucciones especificas: Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a la
normativa especifica que pueda afectarle.

En relacidon con las carreteras, se permitiran todos los usos vinculados a las mismas,
relacionadas con la conservacidon y servicio de las obras publicas, areas de descanso,
estaciones de servicio y cualquier otra no detallada expresamente pero autorizable por la
Administracion competente en materia de carreteras.

Por esta clase de suelo de especial proteccién discurre alguno de los elementos de |la Red de

Espacios de Uso Recreativo ordenados por el Articulo 24 y 26 del Plan Territorial Campo

Arainuelo, concretamente- Itinerarios Recreativos formados por.

c) Viarios paisajisticos

Deberan estar debidamente sefalizados y contar con miradores y puntos de observacion del

paisaje e interpretaciéon de la naturaleza.

Articulo 165.- Ficha resumen de las condiciones edificatorias en el Suelo No
Urbanizable Proteccion Cultural. (SNUP-C) (O.E.)

Proteccion del patrimonio arqueoldgico en suelo no urbanizable.
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Respecto a los enclaves sefalados como yacimientos arqueolégicos recogidas en el catalogo
de este Plan General, se tendrd en cuenta lo dispuesto en la Ley 21/1999 de 29 de marzo de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, quedando prohibidas todo tipo de

actuaciones que pudiesen afectar a su total proteccion.

Dichos enclaves tendran la consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccion
arqueoldgica, con nivel de proteccién integral, y no se permitird ningun tipo de intervencién
u obra bajo la rasante natural del terreno sin el informe positivo del 6rgano competente de

la Junta de Extremadura.

En el suelo no urbanizable catalogado en este Plan General como yacimientos arqueoldgicos
se establece un perimetro de proteccion de 200 metros alrededor del elemento o zona
catalogados. En dicho espacio, cualquier obra de nueva planta o actuacién que conlleve
movimientos de tierra o alteraciones de la rasante natural del terreno, serd sometida, con
caracter previo a la autorizacién de dichas actividades, a una evaluacién arqueoldgica
consistente en prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos, con cargo al
promotor de la actuacion, que determinen o descarten la existencia y extension de los
restos. Si como consecuencia de estos trabajos preliminares se confirmara la presencia de
restos arqueoldgicos, se procederd a la paralizacidon inmediata de las actuaciones en la zona
de afeccidn y, previa inspeccion y evaluacién por parte de los técnicos de la Direccién
General de Patrimonio Cultural, se procedera a la excavacion completa de Jos restos
localizados. Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente informe de acuerdo al
articulo 9 del Decreto 93/1997 que regula la actividad arqueoldgica en Extremadura, se
emitira, en funcién de las caracteristicas de Jos restos documentados, autorizacion por la
Direccién General de Patrimonio cultural, para el tratamiento y conservacién de los restos
localizados, de acuerdo al desarrollo de la propuesta de actuacion y con caracter previo a la

continuacion de la misma.

Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las
labores de destoconamiento o cambios cultivo en estos espacios, necesitaran igualmente
autorizacion previa por parte del organismo responsable de la protecciéon del patrimonio

arqueoldgico.
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En aquellas zonas donde a causa de movimientos de tierra, operaciones de desarrollo,
urbanizacion o edificacion se produzcan hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se
presuma la existencia de posibles yacimientos, el promotor y/o la direccidn facultativa de la
obra paralizaran inmediatamente los trabajos, se tomaran las medidas adecuadas para la
proteccion de los restos y comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho
horas a la Direcciéon General de Patrimonio Cultural (Art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio

Histdrico y Cultural de Extremadura. Sera ésta quien determine el modus operandi”.

Proteccién del patrimonio arqueolégico con caracter genérico. (Patrimonio Arqueoldgico

subyacente no detectado).

“Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar deberan ser
comunicados a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural en el plazo de
cuarenta y ocho horas. Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de tales hallazgos

informara a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.”

“En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado, se tendra en cuenta lo siguiente: “En
el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se
detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados inmediatamente los
trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccién General de Patrimonio los hechos en los
términos fijados por el art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y Cultural de

Extremadura”.

Articulo 166.- Usos permitidos en el SNU Proteccion PAISAJE de RUEDOS.
(SNUP-P) (O.E.)

Son las tierras mas proximas a los pueblos, mas fértiles y profusamente pastoreadas o
cultivadas en parcelas de pequeno tamafio. Son simbolos de una sociedad agraria hoy en
declive sujetos, en los ultimos tiempos, a una incesante pérdida de diversidad y a la
simplificacion de sus contenidos.
Articulo 167.- USOS PERMITIDOS:
1. Vivienda agraria
2. Edificaciones agrarias conforme a definicion del articulo 41 del plan territorial Campo

Arafnuelo.
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3. Instalaciones agroindustriales

4. Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucidn, mantenimiento y servicio

de las obras publicas.

5. Construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones y servicios que deban

emplazarse en el Suelo No Urbanizable

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.

Articulo 168.- Ficha resumen de las condiciones edificatorias en el SNU
Proteccién PAISAJE de RUEDOS. (SNUP-P) (O.E.)

Vivienda familiar aislada

Se debera garantizar que no exista riesgo de formacion de un nicleo de poblacién.

Parcela MiNIMA

La parcela vinculada a la vivienda, esté o no vinculada a la
explotacién agraria, serd, en todo caso, igual o superior a 8
hectareas en zona de secano y 1,5 hectdreas en zona de
regadio. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autonomas de Ocio
del Plan Territorial)

Superficie de ocupacion

La superficie de ocupacion de parcela no sera superior al 2%
de su superficie total. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en
el suelo no urbanizable y Edificaciones Residenciales
Autonomas de Ocio del Plan Territorial)

Retranqueos a linderos

15 metros

Altura maxima

7 metros. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)

Numero de plantas

2 plantas. (Segun articulo Articulo 40. Viviendas en el suelo no
urbanizable y Edificaciones Residenciales Autdnomas de Ocio
del Plan Territorial)

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisdtano Permitido

Condiciones Higiénico
Sanitarias

La que determine la legislacién vigente
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Edificaciones agrarias conforme a definicion del articulo 41 del plan territorial Campo

Araiiuelo.
Se debera garantizar que no exista riesgo de formacién de un nucleo de poblacién.
Se debe justificar que la vivienda sea necesaria para el buen funcionamiento de la explotacion agraria.
La vivienda quedara vinculada a la explotacién mencionada y a la finca a la que se adscribe.

1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango

Superficie minima . - .
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos 15 metros

Tipologia de Edificacion Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,005 m2/m2 (maximo 400 m2 construidos).
Ocupacién maxima 2 %.

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas

Altura maxima . . . .
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

Construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones y servicios que deban
emplazarse en el Suelo No Urbanizable:

Infraestructuras y sistemas generales:

Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales municipales
qgue parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo No Urbanizable se regiran por la normativa
sectorial que les sea de aplicacién

.., 1,5 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango
Superficie minima . . .
superior o sectorial aplicables
Retranqueo a linderos 15 metros
Tipologia de Edificacién Aislada
Edificabilidad Maxima: 0.1 m2/m?2
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Ocupacion maxima

10%

Altura maxima

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Sétano Permitido
Semisotano Permitido

1- Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agroindustriales:

Superficie minima

1,0 ha. Salvo determinaciones previstas en normativa de rango
superior o sectorial aplicables

Retranqueo a linderos Sin limite
Tipologia de Edificacion Aislada
Ocupacion maxima 10%

Altura maxima

7,00 m a cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Numero de plantas 2

Entreplanta Permitido
Soétano Permitido
Semisotano Permitido

Articulo 169.- Condiciones de edificacion e instalacion en SNU Proteccion
PAISAJE de RUEDOS segtin el Plan Territorial

Se ordenardn las zonas de contacto entre las extensiones urbanas del nucleo y el medio

rural, con fachadas traseras acabadas, preferentemente en manzana y con proporcion de

huecos como maximo del 20% del total. Los materiales empleados para la ejecucion de la

fachada seran de ladrillo enfoscado y pintado o muros de mamposteria de piedra, la altura
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de la edificacion no superard los 7 metros medidos desde la rasante natural del terreno, y las

cubiertas, planas o de teja, presentardn vertiente hacia el exterior del nucleo.

La red de caminos publicos y sus margenes constituiran corredores libres de edificacidn, con

una anchura minima de 15 metros medida entre las fachadas de las edificaciones.

La anchura de las calzadas asfaltadas alcanzard un maximo de 7 metros. Los terrenos

definidos entre plataformas viarias y alineaciones de la edificacion se destinaran a acerados
y paseos peatonales, preferiblemente arbolados.

Los cerramientos de fincas se realizaran, preferentemente, mediante muros de mamposteria

de piedra con caracteristicas tipoldgicas y morfolégicas semejantes a las existentes.

Articulo 170.- Ficha resumen de las condiciones edificatorias en el Suelo no
Urbanizable Regulacion de Parcelas (SNUP-RP) (O.E.)

Se adscribe a esta categoria de suelo, el terreno ocupado de parcelaciones ilegales en el

noreste del término municipal.

En el suelo no urbanizable de Regulacién de Parcelas se permiten todos los usos vy
actividades contemplados en este Plan General para el Suelo No Urbanizable Protegido

Natural.

Se permitird la regulacion de las urbanizaciones clandestinas mediante cualquiera de las
figuras permitidas por la LSOTEX, especialmente mediante la Disposicion Adicional Quinta

“Regularizacion de urbanizaciones clandestinas o ilegales™.
Las urbanizaciones resultantes deberan cumplir los siguientes requisitos:
a) El tamafio minimo del sector sera de 10 ha.

b) La edificabilidad bruta maxima serd de 6 viviendas por hectarea.
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CAPITULO 7 .- GESTION.

SECCION 1.- CONDICIONES GENERALES
La ejecucidn del planeamiento requiere la previa aprobacidn del instrumento que defina la
ordenacion detallada de los terrenos de que se trate.
— En Suelo Urbano bastara la aprobacion definitiva de este Plan General Municipal al
incluir ya su ordenacion detallada.

No obstante, en Suelo Urbano podran aprobarse Estudio de Detalle que pudieran
modificar o completar esta ordenacién. En tal caso seria la aprobacién de este

instrumento el requisito previo de desarrollo de la actuacién.

— En Suelo Urbanizable bastara la aprobacién de este Plan al incluir ya su ordenacién

detallada.

SECCION 2.- TIPOS DE ACTUACION

Existen dos tipos de suelo para la gestion en el Término municipal:
-Suelo urbano no consolidado.

-Suelo urbanizable.

Los Municipios con una poblacién igual o inferior a 5.000 habitantes de derecho podran
optar por un planeamiento general y un sistema de ejecuciéon del mismo simplificado. El Plan
General Municipal de los Municipios con una poblacién superior a 5.000 habitantes en los
gue se integren pedanias o entidades locales menores podra acogerse al régimen previsto

en la presente disposicion para la ordenacion y ejecucién de todas o algunas de éstas.
Se regira por las siguientes reglas:

1.2 La distincion entre las determinaciones de ordenacion estructural y detallada se
establecera con el grado de definicion adecuado a las caracteristicas del municipio, no
siendo necesario delimitar areas de reparto,y constituyendo cada unidad de actuacién el

ambito minimo de equidistribucion.
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2.

a

El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable deberan presentar su

ordenacion detallada completa.

3.

a

Para el suelo urbano:

3.1. No sera obligatorio realizar reservas de suelo para viviendas sometidas a algun

régimen de proteccidon publica.

3.2. En la atribucién de la edificabilidad global a cada unidad de actuacién se

observaran los requisitos establecidos en el apartado 1y 2.2.a del articulo 74.

3.3. En suelo urbano ya consolidado por la edificacidn y urbanizacién en los términos
establecidos en el apartado 1-a) del articulo 9, no serd necesaria la previsién de
nuevas reservas dotacionales adicionales a las preexistentes o ya previstas por el

planeamiento vigente.

3.4. En el suelo urbano no consolidado sujeto a unidades de actuacion, la reserva de
suelo para dotaciones publicas excluido viario, de entrega obligatoria y gratuita a la
Administracion, sera como minimo del 10 % de la superficie de la unidad de
actuacioén correspondiente y se podra concentrar en el uso publico que el Municipio

determine, incluidas las zonas verdes.

En las actuaciones de baja densidad edificatoria podra optarse por estas reservas, o
por las establecidas en el articulo 74.2.2.b), si de aquellas resultase una superficie

inferior al minimo anterior.

Para el suelo urbanizable:

4.1. Respecto del estandar de vivienda sometida a algun régimen de proteccion
publica, motivadamente, podrd eximirse su cumplimiento mediante resolucion del

Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

4.2.En la atribucién de la edificabilidad global a cada unidad de actuacidon se

observaran los requisitos establecidos en el apartado 2.2.a del articulo 74.
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4.3. Las reservas de suelo para dotaciones publicas, excluido el viario, de entrega
obligatoria y gratuita a la Administracion, se ajustaran a lo dispuesto en el apartado

3.4.

5.2 La ejecucion de la ordenacién urbanistica tanto del suelo urbano, consolidado o no,

como del urbanizable, podra llevarse a cabo por el sistema de Obras Publicas Ordinarias.

6.2 En municipios con poblacién igual o inferior a 2.000 habitantes de derecho que opten
por este régimen simplificado, no se exigira la correspondiente entrega a la Administraciéon
de la superficie prevista en los articulos 31.2.b) y 32.2.A.2.b), mientras que para los
municipios con poblacién comprendida entre 2.000 y 5.000 habitantes esta entrega sera del
5%. Cuando se trate de municipios que hubieren acogido este régimen para todas o algunas
de sus pedanias o entidades locales menores, la referencia a la poblacidon se entiende
realizada a la de dichas pedanias o entidades locales menores, siempre que las mismas no

superen los 5.000 habitantes.

7.2 La superficie total de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en suelo urbano
no consolidado y del urbanizable, en su conjunto, no podra superar el 50 % de la
correspondiente al suelo urbano consolidado. Este limite podrd excepcionarse, en cualquier
momento tras la primera aprobacién del Plan, mediante resolucién del Consejero con
competencias en materia urbanistica y de ordenacién territorial, cuando se pretenda la
reclasificacion de suelo a los efectos de instalar poligonos de uso industrial o terciario, de
caracter aislado, o urbanizaciones residenciales de caracter auténomo a las que hacen

referencia las disposiciones adicionales cuarta y quinta de la presente ley.

8.2 Siempre que, mediante acuerdo motivado, se justifique adecuadamente su
conveniencia, las reservas de suelo para dotaciones publicas que correspondan tanto a
Unidades de Actuacién Urbanizadoras como a las Unidades de Actuacion a ejecutar
mediante el sistema de Obras Publicas Ordinarias podran bien situarse fuera del ambito de
unas u otras, bien sustituirse por su valor en metadlico conforme a los criterios de valoracion
legalmente establecidos. La cantidad correspondiente se sufragara, en su caso, por los

propietarios siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 155 apartado 3. Los
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Ayuntamientos estaran obligados a destinar los fondos asi obtenidos a la adquisicion de los

suelos precisos para las dotaciones publicas necesarias.

Articulo 171.- Sistemas de Actuacién
Para cada sector o, en su caso, unidad de actuacién, el Municipio, de oficio o a instancia de
un particular, debera optar expresamente por uno de los sistemas de ejecucién incluidos en
las formas de gestidn directa o indirecta para el desarrollo de la actuacién urbanizadora.
Los sistemas de ejecucion son los siguientes:
a.En la forma de gestidn directa:
1.Cooperacion.
2.Expropiacion.
b.En la forma de gestion indirecta:

1.Compensacion.

2.Concertacion.
El sistema de ejecucion se determinara por la Administracion Actuante, de oficio o a
instancia del particular en los términos prescritos en el apartado 3 del articulo 10 de la
LSOTEX, conforme a los criterios establecidos en el art. 126 de la LSOTEX. En todo caso
debera justificarse la viabilidad del sistema elegido y su repercusién con un estudio
econdmico-financiero.
Cualquier particular, mediante alegacion técnicamente razonada, podra proponer la
sustitucion del sistema por uno de los de ejecucion privada. De la misma manera el
Ayuntamiento Pleno podra rechazar las propuestas presentadas por los particulares y
proceder a la ejecucidn mediante gestion directa cuando ésta sea viable y preferible para los

intereses publicos municipales.

La ejecucién de la ordenacidn urbanistica tanto del suelo urbano, consolidado o no, como
del urbanizable, podra llevarse a cabo por el sistema de Obras Publicas Ordinarias, segun el

punto 5 de la Disposicidn Adicional Tercera.
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SECCION 3.- DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO

En el Suelo Urbano Consolidado de Millanes de la Mata no procede la delimitacién de Areas
de Reparto, constituyendo cada solar el ambito espacial de atribucion del aprovechamiento,

concretamente en términos de aprovechamiento objetivo.

En el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable de uso global residencial se ha

delimitado un area de reparto por cada Unidad de Actuacion o Sector delimitado.

SECCION 4.- AREAS DE REPARTO

Articulo 172.- Area de Reparto “Suelo urbano no consolidado de uso global
residencial “AR-NCR"”.

Descripcion: Corresponde al suelo urbano no consolidado de uso global residencial.
Uso caracteristico: Residencial.
Aprovechamiento Medio: 0,7 Unidades.

Superficie: 20.906,10 m2

Articulo 173.- Area de Reparto “AR-S1”.
Descripcion: Corresponde al Sector Residencial N21 de Suelo Urbanizable.
Uso caracteristico: Residencial.
Aprovechamiento Medio: 0,7 Unidades.

Superficie: 7.212,15 m2

Articulo 174.- Area de Reparto “AR-S2”.

Descripcion: Corresponde al Sector Residencial N22 de Suelo Urbanizable.
Uso caracteristico: Residencial.
Aprovechamiento Medio: 0,7 Unidades.

Superficie: 9.640,62 m2

Articulo 175.- Area de Reparto “AR-S3”.
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Descripcion: Corresponde al Sector Residencial N23 de Suelo Urbanizable.

Uso caracteristico: Residencial.

Aprovechamiento Medio: 0,7 Unidades.

Superficie: 7.205,22 m2

Articulo 176.- Relacion de Sectores y Unidades de Actuacién.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL 20.906,10 m?

SUELO URBANIZABLE. SECTORES

SECTOR RESIDENCIAL S1 7.212,15| m?
SECTOR RESIDENCIAL S2 9.640,62 | m?
SECTOR RESIDENCIAL S3 7.205,22 | m?

SECCION 5.- FICHAS DE

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE.

Articulo 177.- Suelo Urbano No Consolidado

En el suelo urbano no consolidado residencial no se han definido ninguna unidad de

actuacion.

Suelo Urbano No Consolidado Residencial

PARAMETROS
Uso global: Residencial
Superficie bruta 20.906,10 m?
Edificabilidad bruta (70%) 14.634,27 m?

Dotaciones

Min. s/Disp. Adicional 32. 10% de la Superficie bruta: 691,17 m?

N2 plazas de aparcamiento

Se cumplira el Articulo 26.1.d de la RPLANEX
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Sistema de Actuacion

Gestion directa.
La ejecucion se llevara a cabo por el sistema de Obras Publicas
Ordinarias.

Articulo 178.-

SECTOR RESIDENCIAL S1.

Suelo Urbanizable

PARAMETROS
Uso global: Residencial
Superficie bruta 7.212,15 m?
Edificabilidad bruta (70%) 5.048,50 m?

Reserva vivienda protegida:

El porcentaje no podra ser menor del 30% de la edificabilidad residencial

Dotaciones

Min. s/Disp. Adicional 32. 10 % de la Superficie bruta: 721,21 m?

N2 plazas de aparcamiento

Se cumplira el Articulo 26.1.d de la RPLANEX

Sistema de Actuacion

Cualquiera de los contemplados en Ley del Suelo de Extremadura.

Articulo 179.-

SECTOR RESIDENCIAL S2.

PARAMETROS
Uso global: Residencial
Superficie bruta 9.640,62 m?
Edificabilidad bruta (70%) 6.748,45 m?

Reserva vivienda protegida:

El porcentaje no podra ser menor del 30% de la edificabilidad residencial

Dotaciones

Min. s/Disp. Adicional 32. 10 % de la Superficie bruta: 964,06 m?

N2 plazas de aparcamiento

Se cumplird el Articulo 26.1.d de la RPLANEX

Sistema de Actuacion

Cualquiera de los contemplados en Ley del Suelo de Extremadura.

Articulo 180.-

SECTOR RESIDENCIAL S3.

PARAMETROS

Uso global:

Residencial
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Superficie bruta 7.205,22 m?

Edificabilidad bruta (70%) 5.043,65 m?

Reserva vivienda protegida: El porcentaje no podra ser menor del 30% de la edificabilidad residencial

Dotaciones Min. s/Disp. Adicional 32. 10 % de la Superficie bruta: 720,52 m?

N2 plazas de aparcamiento Se cumplird el Articulo 26.1.d de la RPLANEX

Sistema de Actuacion Cualquiera de los contemplados en Ley del Suelo de Extremadura.

La ejecucién de la ordenacion urbanistica tanto del suelo urbano, consolidado o no, como
del urbanizable, podra llevarse a cabo por el sistema de Obras Publicas Ordinarias. Todo ello

segun la Disposicién Adicional Tercera LSOTEX.

CAPITULO 8 .- SISTEMAS GENERALES.

Articulo 181.- Titularidad y régimen urbanisticos

Los terrenos calificados como sistemas deberdn adscribirse al dominio publico, estardn
afectos al uso o servicio que designa el presente Plan General Municipal y deberan
traspasarse al Ayuntamiento en las condiciones que mas adelante se describen.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General Municipal que tengan en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto y sean de titularidad privada podran seguir
siendo de titularidad privada mientras no cambie el uso.

La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracion de utilidad publica y la

necesidad de su ocupacion.

Articulo 182.- Regulacidn.

La regulacion particular de cada uno de los sistemas se incluye de manera diferenciada para

cada uno de ellos en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.

Se podrd regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la estructura

general del territorio definida por los Sistemas Generales.

Articulo 183.- Obtencion de Sistemas Generales. Procedimientos de obtencion.
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El suelo destinado a sistemas generales o locales, se obtendra:

A.- En virtud de cesidn obligatoria y gratuita, con ocasiéon de la reparcelaciéon para la

equidistribucion en la correspondiente Unidad de Actuacidn o Sector de Suelo urbanizable.

B.-Mediante expropiacién u ocupacién directa, cuando aun estando adscrito a un sector o

unidad de actuacidn, sea necesario anticipar su obtencion al proceso de reparcelacién.

C.- Por expropiacién, cuando no esté adscrito a sector o unidad de actuacion.

Articulo 184.- Ejecucion de sistemas generales
Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas de
acuerdo con los siguientes criterios de asignacién, conforme con lo detallado en el Estudio

Econdmico del Plan General Municipal.

1. Por la Administracién publica, correspondiendo al organismo o entidad competente,

en funcién de la naturaleza especifica de cada elemento del Sistema General.

2. Por los particulares, tan sdlo para aquellos sistemas indicados expresamente por la
presente normativa, quedando su ejecucién material asignada a los propietarios de

los sectores de suelo urbanizable y urbano no consolidado en que asi se indique.

3. En su caso, por los particulares adjudicatarios de concesiones administrativas en la

prestacion de servicios publicos.

En Suelo Urbanizable los elementos de Sistema General cuyo coste de ejecucion se asigna a
los particulares, podran ser ejecutados por el Ayuntamiento con anterioridad a la iniciativa
de los propietarios. En tal caso, el coste de inversién quedara como un saldo a resarcir por
los propietarios ante el Ayuntamiento como requisito previo indispensable para la
Aprobacién Inicial del correspondiente Proyecto de Actuacién. Dicho coste sera actualizado
conforme el IPC interanual por el tiempo transcurrido entre la ejecucion de la actuacion y la

presentacion de dicho proyecto.

En funcion de la naturaleza especifica de cada actuacion municipal en la ejecucién de
Sistemas Generales el Ayuntamiento podra repercutir la totalidad o parte de los costes de

ejecucion a los propietarios a través de contribuciones especiales.
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Articulo 185.- Definicidn de los Sistemas.
Constituyen los Sistemas el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer las
necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamientos, zonas verdes,
infraestructuras y servicios urbanos, segin el modelo urbanistico previsto para el municipio

en el presente Plan General Municipal.

Articulo 186.- Sistemas Generales y Locales. Definicion.
Los Sistemas se dividen en generales o locales, en funcién de su significacién como elemento

de ordenacién general o de ordenacion detallada.

Los sistemas generales son, segun figura en la disposicion preliminar de la LSOTEX,
dotaciones integrantes de la ordenacion estructural establecida por el planeamiento,
compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular,
las dotaciones bdsicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios,
cuya funcionalidad y servicio abarcan mds de una actuacion urbanizacion o dmbito

equivalente. Tienen siempre la condicion de bienes de dominio publico.

Los Sistemas Locales son el conjunto de dotaciones urbanisticos publicas o privadas, al
servicio de ambitos de ordenacion detallada. Estan formados elementos urbanos de
dotacion colectiva con alcance de servicio mas limitado a dmbitos concretos completando el

papel de los Sistemas Generales en el conjunto del municipio.

Las superficies que se obtienen de las ordenaciones detalladas dentro de las nuevas

ordenaciones previstas se consideran dentro de los Sistemas Locales

Articulo 187.- Titularidad y régimen urbanistico.
Los terrenos calificados como sistemas deberdn adscribirse al dominio publico, estaran
afectos al uso o servicio que designe al presente Plan General Municipal y deberas

traspasarse al Ayuntamiento.

No obstante los suelos de sistemas que siendo de titularidad privada esta dedicados en la
actualidad al uso dotacional fijado en la calificacién podran seguir siendo de titularidad

privada mientras no cambie su uso.
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La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracion de utilidad publica y la

necesidad de su ocupacion.

Articulo 188.- Obras correspondientes a sistemas generales.

Las obras correspondientes a sistemas generales se realizardan conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento de ordenacién

urbanistica mediante obra publica.

Articulo 189.- Suelos destinados a sistemas generales.

Los suelos destinados a sistemas generales son:
El suelo ocupado por el Sistema General de Comunicaciones
El suelo ocupado por el sistema general de Zonas Verdes.

El suelo ocupado por el sistema general de Equipamientos.

La red basica de sistemas generales de Millanes de la Mata comprende los siguientes

elementos:

La zona deportiva que cuenta con las siguientes instalaciones:
- Polideportivo cubierto
- Pistas deportivas
e El Ayuntamiento, situado en la calle san Francisco.
e laparroquia
e Centro de Salud
e El cementerio municipal estd situado en el exterior del centro urbano.

e Los depdsitos y estdn situados al sureste del nucleo.

Se prevé la construccidon de la Estacién depuradora de aguas residuales. El Plan Territorial

indica en el Articulo 67. Depuracidn de aguas residuales. (NAD y D).
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1. Todos los nucleos de poblacion del ambito deberdn depurar sus aguas residuales de
acuerdo con la directiva comunitaria 91/271, con sistemas de tratamiento acordes a la carga

contaminante y caracteristicas del medio receptor. A tal efecto, deberdn depurar sus aguas
residuales (NAD):

a) Los nucleos cabeceras de Belvis de Monroy, Berrocalejo, Bohonal de Ibor, Casas de
Miravete, Casatejada, El Gordo, Higuera de Albalat, Majadas, Mesas de Ibor, Millanes de la
Mata, Peraleda de la Mata, Romangordo, Rosalejo, Valdecarias de Tajo y Valdehuncar

Sera un Sistema General que no estard adscrito a ningun sector. El terreno se obtendra

mediante expropiacion.

CAPITULO 9 .- CATALOGO

Articulo 190.- Documento de Catalogo (O.E.)

Las determinaciones del Catalogo corresponden a la ordenacidon estructural y se ubican en

documento aparte anexo a estas Normas Urbanisticas.
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TITULOS5. ORDENACION DE CARACTER DETALLADO

CAPITULO 1 .- DISPOSICIONES GENERICAS

1.- Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse las dimensiones de
cualquier edificacion y sus distancias, asi como las formas de medir y aplicar estas

limitaciones.

2.-Las construcciones habran de situarse dentro de las dreas edificables limitadas por las
alineaciones oficiales, solo podran sobresalir de las lineas de fachada de la edificacion con los

salientes y vuelos que se determinan en estas Normas.

3.-En las zonas cuyas Ordenanzas admitan retranqueos de fachada, ninguna construccion
por encima de la rasante, podra ocupar la faja de retranqueo, salvo los vuelos autorizados.

La urbanizacion y mantenimiento de dichas fajas serd a cargo de los propietarios.

4.-Con independencia de lo establecido en estas condiciones generales, deberdn cumplirse
los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor emanadas de la Administracion local, que

sean aplicables.

CAPITULO 2 .- DIRECTRICES

Articulo 191.- Definicion de Sistema local.
Los sistemas locales son, segln figura en la disposicion preliminar de la LSOTEX, dotaciones
complementarias de las definidas como generales e integrantes de la ordenacién detallada
establecida en el Planeamiento, que tienen igualmente la condicion de bien de dominio
publico.

Articulo 192.- Suelos destinados a sistemas locales.
Los suelos destinados a sistemas locales son:
El suelo ocupado por el sistema local de Comunicaciones

El suelo ocupado por el sistema local de Zonas Verdes.

El suelo ocupado por el sistema local de Equipamientos.
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El suelo destinado por el Plan a albergar futuros sistemas locales.

SECCION 2.- OBTENCION DE SUELO DESTINADO A SISTEMAS LOCALES.

El suelo destinado a sistemas locales se obtendra mediante cesién obligatoria y gratuita en el

contexto de la gestidn de la Unidad de Actuacidn o Sector en los que estén incluidos.

Articulo 193.- Sistemas locales en Suelo Urbanizable.
En esta clase de suelo, los sistemas locales estan constituidos por las dotaciones publicas
reguladas por cada tipo de sector en el articulo 74-2 de la Ley 15/2001 14 de diciembre del
Suelo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura y deberan cederse gratuitamente al

Ayuntamiento en la gestion del Plan Parcial correspondiente.

SECCION 3.- EJECUCION DE LOS SISTEMAS.

Articulo 194.- Ejecucidn de sistemas locales.
Los costes de ejecucidn de las obras correspondientes a sistemas locales de viario y de zonas
verdes, corresponden a los propietarios de los terrenos en suelo urbanizable y suelo urbano
en que se encuentren en aplicacidn del articulo 14 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre del
Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, correspondiendo al organismo
competente de la administraciéon publica la ejecucién del resto de elementos (colegios,

dotaciones sociales...)

Se exceptua de esta regla general la ejecucién de elementos del sistema local de imposible o
inviable inclusién en unidades de actuacidn. Su ejecucidn corresponderd al Ayuntamiento
sin perjuicio de la posibilidad de sufragar la totalidad o parte del coste a través de

contribuciones especiales o mediante la aportacién de otras administraciones.

Articulo 195.- Licencias
Las obras de ejecucion de los sistema, tanto las de ejecucion de viario como de construccién
de infraestructuras o edificios destinados a cada fin dotacional especifico, debera contar con

la correspondiente licencia municipal.
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Esta se concedera en funcién del ajuste de la obra pretendida a los requisitos establecidos

por este Plan con caracter general, y con cacracter particular para el sistema que se trate.

CAPITULO 3 .- ORDENANZAS REGULADORAS

SECCION 1.- GENERALIDADES

Establecen los usos pormenorizados y los pardmetros que regulan la edificaciéon en cada
manzana edificable, de manera que su aplicacidon configure cada zona de ordenacion
urbanistica de acuerdo a las tipologias predominantes y a los usos globales que las

caracterizan.
Se establecen las siguientes ordenanzas reguladoras:
e Residencial en Centro Historico”( RC)”
¢ Vivienda Unifamiliar aislada ”( VAIS)”
e Vivienda Unifamiliar adosada”( VADOS)”
e Industrial (1)

e Dotacional (DOT)

SECCION 2.- ORDENANZA REGULADORA “RESIDENCIAL CENTRO HISTORICO” (RC)

Regula mayoritariamente las manzanas que conforman el casco historico, con un viario
consolidado y parcelas generalmente colmatadas en su totalidad. conformada por el nucleo
histérico de la poblacién hasta mediados del siglo XX, y en la que se localiza la préctica

totalidad de los inmuebles y espacios de mayor interés arquitecténico y cultural del conjunto

Son zonas de alta densidad edificatoria, con pocos huecos dentro de la trama urbana. La

tipologia edificatoria predominante es Edificacion en Manzana Compacta.

Articulo 196.- Usos Pormenorizados Permitidos

USO PRINCIPAL (O.E.)

GLOBAL (O.E.) PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
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RESIDENCIAL Residencial Permitido
Unifamiliar
Residencial Permitido
Plurifamiliar
Residencial Permitido
Comunitario
USO COMPATIBLE (O.E.)
GLOBAL (0.E.) PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
INDUSTRIAL Almacenaje Cat.1y2 Permitido en planta baja y/o
edificio exclusivo
TERCIARIO Comercial Permitido
Hotelero Cat. 1,2
Oficinas Permitidas en cualquier
planta
Recreativo Permitida en planta baja o/y
edificio exclusivo
DOTACIONAL Comunicaciones
Zonas verdes
Uso equipamientos Infraestructuras | En edificio exclusivo
servicios
urbanos
Educativo
Cultural- En edificio exclusivo
deportivo
Sanitario- En edificio exclusivo o planta
Asistencial baja de viviendas de 12

categoria con superficie
maxima de 200 m2.

AGROPECUARIO

Almacenaje de
maquinaria y aperos.

Permitida en planta baja o/y
edificio exclusivo

Ganadero y Agricola

Categoria 1
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Todos los usos y categorias no especificados estaran prohibidos

Articulo 197.- Parametros de la ordenanza “Residencial Centro histérico(RC)”

Parcela edificable

Toda la que tenga la condicion de solar segun LSOTEX

Condiciones de parcelacion

Superficie minima 100 m2
Frente minimo 5m
Fondo minimo 6 m

Quedaran exentos de cumplir las condiciones anteriores los
solares incluidos en el drea de casco histdrico producidos por
derribos de edificaciones existentes o en las renovaciones de
estos, cuando se mantengan

Coeficiente de ocupacion 100 %
maxima

Edificabilidad 2 m2/m2
Numero maximo de plantas | 2 plantas B + .

Altura: la media de los edificios inmediatamente colindantes.
Maxima 10 metros

Semisdtano

Permitidos. No computan como superficie construida a efectos
del cumplimiento de las condiciones de aprovechamiento. Se
considera semisdtano aquella planta o parte de ella para la
gue la cara superior del forjado que la cubre estd a una cota
igual o menor que 1,00 metro sobre la rasante, medida en
todos los puntos del perimetro

Sotano

Se permite una planta bajo rasante

Retranqueo

No se permiten retranqueos (parciales o totales) en las
fachadas.

Alineaciones

No se permite ninguna modificacidn de las alineaciones
exteriores existentes.
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Vuelos Se permiten los cuerpos volados abiertos (balcones) y cerrados
(translucidos y opacos). Los cuerpos volados dentro de la
parcela son libres

Las siguientes condiciones sélo son de aplicacion a los cuerpos
volados sobre la via publica:

Altura minima sobre la via publica: 3,50 metros. La altura se
medird en el punto mas cercano a la rasante.

Saliente maximo sobre el ancho de la via publica: 0,50 metros

Los cuerpos volados sobre la via publica sélo se permiten en
calles de ancho superior a 5 metros.

Deberan quedar remetidos como minimo 20 cm del acerado.
Deberan quedar separados al menos 0,50m de la medianera.

Articulo 198.- Tipologia y Condiciones estéticas de la urbanizacion de la
ordenanza “Residencial CENTRO HISTORICO” (RC)

Condiciones generales:

La composicidn general de la fachada y huecos se establecera con criterios de integracién y

respeto a las edificaciones tradicionales, sin por ello recurrir necesariamente a la integracion
mimética.

Las fachadas deberdan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos
los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se

presente para la obtencion de la licencia.

Queda expresamente prohibida la composicién incompleta de las fachadas en todos los tipos

de obras que afecten a esto, dejando pendiente los bajos comerciales.

La relacion hueco-macizo sera de predominio del segundo sobre el primero. En los huecos

habrd de predominar la dimensién vertical sobre la horizontal. Los huecos no podran

interrumpirse por forjados, muros, tabiques, u otros elementos de particion semejantes.

Los elementos salientes tales como recercados de huecos o impostas, exceptuando cornisas

y puntualmente algin elemento decorativo singular, tendran un grosor maximo de 5 cm
desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la arquitectura

tradicional.
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En caso de rehabilitacién que conserve la fachada, se permitira mantener la ubicacion y
caracteristicas de aquellos elementos singulares de la edificacion (incluidos cuerpos volados)

gue se adapten a la arquitectura tradicional.

Quedan prohibidas las buhardillas o mansardas que rompan el plano de cubierta.

Condiciones de los materiales:

Los materiales a cara vista permitidos seran:

Piedra del lugar, mamposteria tosca o concertada.

Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales en paramentos exteriores:

A cara vista: Ladrillo, elementos ornamentales prefabricados, bloques de hormigén, y

similares.
Aplacados ceramicos y vitrificados.
Terrazos y losetas en fachadas y zdcalos.

Se utilizard el color blanco o gama de ocres en paramentos exteriores, preferentemente
combinados con impostas, jambas, recercados y otros elementos arquitecténicos pétreos.
Asimismo se prohibe la imitacion de detalles ornamentales o de materiales como piedra,
ladrillo o madera, mediante pinturas o pulverizados. Se exceptuan los recercados de huecos

o los zdcalos, que podran resolverse simplemente con pintura.

La tonalidad y material de los zdcalos debera ir en consonancia con el resto de la fachada y
con las soluciones tradicionales, quedando expresamente prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, y en general todos aquellos materiales adheridos al plano de

fachada y que sean ajenos a la composicidn general de ésta.

Los canalones y bajantes seran de seccion circular y no podran ser de PVC ni de

fibrocemento.

Condiciones estéticas de la cubierta:
La cobertura se realizard con teja ceramica; es recomendable la utilizacion de la teja drabe
con canal y cobija independientes o de teja plana, aunque también se permitira el uso de la

teja mixta.
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El color sera rojizo terroso, prohibiéndose expresamente los siguientes materiales, texturas

y colores:

Texturas brillantes.

Color rojo vivo, rojo anaranjado, tierra oscura, grises y negros.
Fibrocemento

Tela asfaltica tratada para uso de exteriores.

Recubrimientos metalicos.

Teja de hormigédn.

PVCy materiales pldsticos en general.

Condiciones estéticas de carpinterias:

Los materiales, textura y color de las protecciones y carpinterias trataran de adaptarse a las

tradicionalmente empleadas en esta zona de ordenanza.

Para las carpinterias se utilizard preferentemente la madera barnizada o pintada, aunque se
permiten todos los materiales a excepcién del aluminio en su color o el anodizado en

bronce, oro o rojizo.
La rejeria y protecciones en general deberdn ser de forja.

La carpinteria del hueco de acceso a los edificios se realizard en madera pintada o

barnizada, asi como las puertas de cocheras en viviendas.
Toldos:

En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante serd de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el
arbolado. En los toldos en planta baja, la altura mfnima libre sobre la rasante sera de 2,25
metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo

caso el arbolado.
Condiciones estéticas de los cerramientos de parcela:

Los cerramientos de parcela tendran una altura minima de 0,60 m. de muro de fabrica. A
partir de esa altura, se podran instalar elementos vegetales y/o rejeria, en forja
preferentemente, o bien continuar los muros de igual fabrica para conseguir cerramientos

de mayor altura, hasta un maximo de 2,20 m.
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La parte de fabrica tendrd el mismo tratamiento que la fachada del edificio a excepcién de
gue las tapias preexistentes sean de piedra o bien se realicen de nueva factura en este
material. La parte de fabrica se atendra a los colores sefialados para las fachadas, y formaran

conjunto con estas.

Carteles anunciadores:
e No se admiten los de grandes dimensiones.
¢ No se admiten luminosos.

¢ No se admiten los que vuelen de fachada, salvo en bandera de pequefio vuelo.
(punto mas alejado 0,50 metros).

1) Las pavimentaciones seran homogéneas en color y textura.

2) Cuando las propuestas de intervencion opten por el uso de materiales y técnicas
actuales debera tenerse en cuenta la integracidn y subordinacién respecto de la
arquitectura popular tradicional existente en el entorno.

3) Cuando los materiales y técnicas utilizadas para la intervencién sean los tradicionales
ya sea parcial o global, se tendrd en cuenta no producir mimetismos que dificulten el

reconocimiento de los edificios o partes del edificio originales.

SECCION 3.- ORDENANZA REGULADORA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (
VAIS)”

Regula mayoritariamente las manzanas destinadas a expansiones urbanas de baja densidad
y de naturaleza casi exclusivamente residencial. Busca satisfacer la demanda de este tipo de
residencia casi inexistente en el municipio y atenuar mediante parametros vinculantes como

la parcela minima y la ocupacidn el impacto en el paisaje y los ecosistemas.

Articulo 199.- Usos Pormenorizados Permitidos

USO PRINCIPAL (O.E.)
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GLOBAL (O.E.) PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
RESIDENCIAL Residencial Permitido
Unifamiliar
Residencial Permitido
Plurifamiliar
Residencial Permitido
Comunitario
USO COMPATIBLE (O.E.)
GLOBAL (O.E.) PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
INDUSTRIAL Almacenaje Cat.1y2 Permitido en planta baja y/o
edificio exclusivo
TERCIARIO Comercial Permitido
Hotelero Cat. 1,2
Oficinas Permitidas en cualquier
planta
Recreativo Permitida en planta baja o/y
edificio exclusivo
DOTACIONAL Comunicaciones
Zonas verdes
Uso equipamientos Infraestructuras | En edificio exclusivo
servicios
urbanos
Educativo
Cultural- En edificio exclusivo o planta
deportivo baja
Sanitario- En edificio exclusivo o planta
Asistencial baja de viviendas de 12
categoria con superficie
maxima de 200 m2.
AGROPECUARIO | Almacenaje de Permitida en planta baja o/y
maquinaria y aperos. edificio exclusivo
Ganadero y Agricola | Categoria 1
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Articulo 200.- Parametros de la ordenanza Vivienda Unifamiliar aislada ”(
VAIS)”

La tipologia caracteristica es de Edificacion Aislada (EA): que comprende aquellas
edificaciones que se situan separadas de todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor
parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitlan
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios
publicos como por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se
adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con

las parcelas contiguas.

Tipologia de edificacion unifamiliar adosada o pareada y aisladas correspondientes a los

nuevos desarrollos. Se establecen dos grados dentro de la presente clave:

-Vivienda aislada: VAIS.

Parcela edificable

Toda la que tenga la condicion de solar segun LSOTEX

Condiciones generales de Superficie minima VAIS: 300 m2

parcelacion Frente minimo VAIS: 12 m
Fondo minimo VAIS: 15 m.

Coeficiente de ocupacién 60 %

maxima

Edificabilidad 1,20 m2/m2

Altura maxima de cornisa

7,00 metros. Por encima de la altura de cornisa podra
construirse un Unico cuerpo construido cuya superficie no

podra exceder del 50% de la planta inmediatamente inferior.

Altura maxima de la edificacion

3 m por encima de la altura maxima de cornisa.
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Numero de plantas B+1

Plantas Bajo Rasante Se permite 1 planta

Aparcamiento Minimo 2 plaza por vivienda

Configuracion de cubierta Inclinada: pendiente cubierta comprendida entre el 25%

(14°)y 60% (31°) medidos sobre la horizontal. Prohibidas las

azoteas.
Retranqueos A vial Obligatorioy > ¢ iguala3 m
A lindero posterior Obligatorioy >diguala3 m

Se permite el Uso Global Dotacional en todas sus categorias
Todos los usos y categorias no especificados estaran prohibidos.
Uso zona verde y aparcamiento, permitido en todos sus grados.

Otros usos, permitida la instalacién de dotaciones de infraestructuras (depdsitos,

Transformadores, etc. ) necesarias para dar servicio al entorno préximo.

Usos complementarios.

Articulo 201.- Condiciones estéticas de la edificacion de la ordenanza
“Vivienda Unifamiliar aislada” (VAIS)

FACHADAS.
La dimensién de huecos y composicidon de fachadas de la edificacion sera libre pudiéndose

emplear como materiales vistos de fachada alguno de los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacidon natural, y en tonos claros, y dentro de la gama
comprendida entre lo ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura lisa. Todo el
cerramiento tendra el mismo tono , color, textura, pudiéndose variar el color siempre

gue se mantenga dentro de la misma gama, en molduras y zdcalos.

b) Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose

expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc. El tono, color y textura compositiva
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en toda la fachada sera uniforme pudiéndose variar el sistema compositivo en zécalos ,

remates, jambas y molduras.

c) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma fachada,
siempre que dicho ladrillo sea macizo, cerdmico, rojizo u ocre en su color natural,

excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc.

d) Piedra caliza y granitica, o artificial en acabado no pulido, en detalles de pilares, zécalos
y molduras pero no como chapado para toda la superficie de fachada.

CUBIERTAS.

Las cubiertas, seran preferentemente inclinadas limitandose en todos los casos su pendiente
maxima a 302 ( 60 % ) desde la arista de coronacion establecida; de existir aleros volados
sobre la climatizacidon de fachada su dimension minima sera de 30 cm. Y su dimensién
maxima se establecerd en funcidn del ancho de acera, de cuyo borde se retranqueara 30 cm.
En viviendas unifamiliares situadas en ordenanza la dimensidén de los aleros sera libre. En
ningun caso en obras de nueva planta se permitird el vertido de aguas a la via publica sin

canalén.
Se permite la pendiente plana para instalaciones y nunca a fachada principal

Los materiales seran de teja ceramica, curva, mixta o plana, admitiéndose asimismo la teja
de gris natural y cualquier otro material andloga; quedan prohibidas las telas asfalticas vistas

y las aluminizadas.

Se prohiben las mansardas, debiéndose localizar los huecos del aprovechamiento bajo
cubierta preferentemente en el plano de cubierta o por debajo de él; se exceptuan de tal
condicién las viviendas unifamiliares de una uUnica planta. En todos los casos se permite,
siempre que la solucidn estética sea adecuada, la ejecucién de buhardillas que no superen
un 20% de la longitud total de fachada, tengan una longitud maxima por hueco/ buhardilla

de 1,20 m. y estén separadas un minimo de 20 m. entre si.

El espacio existente entre el ultimo forjado y la cubierta no podra dedicarse a alojamiento ni
unirse a la planta inferior, permitiéndose el uso de almacenaje, trastero, etc., salvo en los
casos en que la cubierta tenga un coeficiente de transmision técnica a través de ella inferior
a 0,53 kcal/h.m2.C ( 0,6 w/ m2 C) y tenga una altura libre minima de 1,80 m. en su punto

mas desfavorable.
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Se permiten por encima del ultimo forjado y por tanto de la cubierta, las siguientes

construcciones:
a) Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada .

b) Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua,
chimeneas, etc.), sin otra limitacidon en cuanto altura y forma que las derivadas de las

condiciones técnicas propias de su uso.

Si en las cubiertas se emplean molduras, canetes, etc., estos estaran inscritos en el tridngulo
formado por el alero y el paramento de fachada formando un angulo de 452 con la

horizontal medidos desde el borde exterior del alero.
BALCONES Y TERRAZAS.

El vuelo maximo permitido para balcones y terrazas sera libre siempre que se desarrolle en

el interior de las parcelas; el canto del forjado de balcén no sera superior a 30 cm.

Los porches, o terrazas cubiertas, deberan cumplir las condiciones de retranqueos minimas
de la ordenanza que les sea de aplicacion.

HUECOS DE FACHADA

La dimensién forma y disposicion de los huecos de fachada seran libres.

MOLDURAS

Podran establecerse molduras en torno a los huecos con unos maximos de 6 cm. de resalte o

espesor desde el plano de fachada.

Cuando la fachada sea de revoco, podra ser de distinto color aunque dentro de la misma

gama.

Si es de ladrillo visto, podrd cambiarse la textura mediante un cambio de aparejo.
CANALONES Y BAJANTES

Si estos elementos son vistos deberan ser evidentes en toda su altura con tratamiento en la
composicion de fachada. Su coloracion se adecuard a lo establecido en la norma anterior.
CARPINTERIA

La carpinteria exterior deberd estar comprendida dentro de la seccién del muro.

Los elementos de carpinteria opacos; puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., deberdn

ser de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera, o con laminas
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metadlicas, etc., prohibiéndose expresamente los materiales de aspecto brillante y

anodizados.
Los elementos transparentes o translucidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

Toda la carpinteria exterior deberd ser de una o mas hojas, abriéndose éstas al interior
excepto las puertas de acceso de los edificios de uso publico que abriran hacia el exterior si

bien en su desarrollo no podrdn sobrepasar la linea de alineacién de parcela.

Los materiales de bastidor, fijos o méviles deberan estar pintados, en color blanco; ocres,
sepia, tierra de siena, pardos, verde oscuro, etc.; se prohiben expresamente colores fuertes,

brillantes o chillones; rojos, azules, verdes, amarillos, anaranjados etc.

Igualmente quedan excluidos, en huecos de fachada visibles desde la via publica, los
anodizados en color natural.

PERSIANAS

Se admiten las persianas de librillos, enrollables empotradas con guia y enrollables ligeras

exteriores sin guia.

Las persianas serdn exclusivamente de material plastico, madera pintada y metalicas con
colores que cumplan las mismas condiciones que las expuestas para la carpinteria.

REJAS

Las ventanas y huecos y vallas de separacion con el espacio publico podran cerrarse
mediante rejas, cuando se estime oportuno, no pudiendo rebasar en ningln caso 10 cm. de

la alineacién de parcela.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formado por barras separadas y unidas entre

si por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de fachada.
Podran afiadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerrajeria deberan gozar de

homogeneidad compositiva entre ellos.

La pintura de la cerrajeria exterior serd preferentemente de tonos oscuros; negro, gris,
plomizo, rojo o verde oscuro, etc., o en la gama de colores establecida para la carpinteria.
TOLDOS.

Los toldos méviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altura

minima libre sobre la rasante de doscientos veinte ( 220 ) centimetros ( permitiéndose
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ciento noventa ( 190 ) cm., para elementos colgantes no rigidos ); su saliente respecto del
plano de fachada no podra ser superior a los tres ( 3 Jmetros en planta baja y dos ( 2 )
metros en el resto de las plantas debiéndose en cualquier caso respetar el arbolado
existente y retranqueante un minimo de cuarenta ( 40 ) centimetros del encitado de aceras.
6.12. ROTULOS.

Se podran instalar rétulos comerciales, cuando las condiciones de uso de parcela lo permitan
y siempre que estén ligados al uso de la edificacion de la misma, adosados a fachadas en las

plantas bajas.

Seran elementos moviles y pintados prohibiéndose expresamente los luminosos en toda su

superficie y los pintados directamente sobre el paramento de fachada.
Los rétulos podrén ser:

a) horizontales, coincidiendo su largo con la dimensiéon de un hueco de fachada, colocado
sobre él y limitando su alto a 60 cm., no pudiendo sobresalir mas de 5 cm.
b) verticales, coincidiendo su altura con la dimensién de un hueco de fachada colocado, en

un lateral y limitando su ancho a 60 cm. y no pudiendo sobresalir mds de 5 cm.

Cualquier rotulo distinto de los aqui establecidos podra admitirse si resultase un elemento
ambientalmente integrado y que proporciona una composicion de calidad desde el punto de

vista del propio edificio y del ambiente urbano.

SECCION 4.- ORDENANZA REGULADORA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA”
(VADOS)”
Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se

adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con

las parcelas contiguas.

Tipologia de edificacién unifamiliar adosada o pareada y aisladas correspondientes a los

nuevos desarrollos. Se establecen dos grados dentro de la presente clave:
-Vivienda adosada: VIV.UNIF2,

-Vivienda pareada VIV. UNIF3
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Articulo 202.- Usos Pormenorizados Permitidos

USO PRINCIPAL (O.E.)

equipamientos

servicios urbanos

GLOBAL (O.E.) | PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
RESIDENCIAL Residencial Permitido
Unifamiliar
USO COMPATIBLE (O.E.)
GLOBAL (O.E.) | PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
INDUSTRIAL Almacenaje Cat.1y2 Permitido en planta
baja y/o edificio
exclusivo
TERCIARIO Comercial Permitido
Hotelero Permitidas en edificio
exclusivo
Oficinas Permitidas en cualquier
planta
Recreativo Permitida en planta
baja o/y edificio
exclusivo
DOTACIONAL | Comunicaciones
Zonas verdes
Uso Infraestructuras | En edificio exclusivo

Educativo
Cultural- En edificio exclusivo
deportivo
Sanitario- En edificio exclusivo
Asistencial

Articulo 203.- Parametros de la ordenanza.

Parcela edificable

Toda la que tenga la condicion de solar segin LSOTEX
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Condiciones generales de Superficie minima UNIF2: 150 m2
parcelacion UNIF2: 120 m2
Frente minimo 7m
Fondo minimo 12 m.
Coeficiente de ocupacion 75%
maxima
Edificabilidad 1,50 m2/m2

Altura maxima de cornisa

7,00 metros. Por encima de la altura de cornisa podrd
construirse un uUnico cuerpo construido cuya superficie no
podra exceder del 50% de la planta inmediatamente inferior.

Altura maxima de la edificacion

3 m por encima de la altura maxima de cornisa.

Numero de plantas

B+I

Plantas Bajo Rasante

Se permite 1 planta

Aparcamiento

Minimo 1 plaza por vivienda

Configuracidon de cubierta

Inclinada: pendiente cubierta comprendida entre el 25%
(14°) y 60% (31°) medidos sobre la horizontal. Prohibidas las
azoteas.

Retranqueos

A vial Obligatorioy > 6 iguala3 m

A lindero posterior Obligatorioy > 6 iguala3 m

Lateral 0 en adosado y > ¢ igual a 3

m en el resto

SECCION 5.- ORDENANZA REGULADORA “INDUSTRIAL” (1)

Estan constituidos estos suelos por pequefias industrias, talleres y almacenes. Edificacion

consolidada en naves industriales aisladas o adosadas de pequefio tamafio y ocupacion

intensiva del solar. Situadas tanto en zonas de ordenanza exclusiva como en otros ambitos

del suelo urbano.
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Articulo 204.- Usos Pormenorizados Permitidos

USO PRINCIPAL (O.E.)

servicos urbanos

GLOBAL (0.E.) | PORMENORIZADO | ESPECIFICO CONDICIONES
INDUSTRIAL TODOS Permitido
uso PORMENORIZADO | ESPECIFICO CONDICIONES
COMPATIBLE
(O.E.)
TERCIARIO Comercial Permitido
Oficinas Cat.1,2y3 Permitidas en
cualquier planta
Hotelero Cat. 2 Permitida en edificio
exclusivo
Recreativo Cat. 2
DOTACIONAL Uso de
comunicaciones
Uso zonas verdes
Uso equipamientos | Infraestructuras- | En edificio exclusivo

Educativo

Cultural-
deportivo

En edificio exclusivo

Articulo 205.- Parametros de la ordenanza “Industrial” (1)

DENOMINACION INDUSTRIAL
AMBITO DE Segun planos de ordenacion
APLICACION gunp :
TIPOLOGIA e e s
CARACTERISTICA Edificacion aislada/Edificacion adosada
CONDICIONES DE PARCELA
SUP. MIN. DE
PARCELA 200,00 m2
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FRENTE MINIMO

10,00 m.

FONDO MiNIMO

15,00 m.

CONDICIONES DE
FORMA

La forma de la parcela sera tal que permita inscribir en su interior
un circulo de didametro superior a 8 m.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAX.

(o)
PARCELA 80%
EDIFICABILIDAD
MAXIMA 1,5 m2/m2
La altura maxima de edificacién serda de 8 m y dos plantas. Se
ALTURA MAXIMA permitird una altura mayor si se justifica su necesidad para

instalaciones concretas necesarias en un determinado proceso
industrial.

ALTURA MiNIMA
DE PLANTA BAJA

3,60 metros

CUBIERTAS

Podran ser planas o inclinadas

BAJOCUBIERTAS

No se permiten

SEMISOTANOS

Permitidos

ALINEACIONES
EXTERIOR

La nueva edificaciéon podra situar su linea de fachada en la
alineacién exterior o separarse de la misma en funcion de sus
necesidades, siempre debidamente justificado y detallado en el
proyecto técnico.

RETRANQUEOS

La edificacion podra adosarse a los linderos cuando:
Se trate de edificaciones adosadas o pareadas en proyecto Unico.
Cuando la edificacion colindante sea ya medianera.

Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las fincas
colindantes para construir adosandose a la pared medianera. En
este caso, el acuerdo deberd inscribirse en el registro de la
propiedad, siendo preceptiva la ejecucién simultdnea, o la
constitucién formal de la obligacién de realizar la construccion de
acuerdo con un proyecto conjunto.

CONDICIONES ESTETICAS

NORMATIVA
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CONDICIONES DE
COMPOSICION

Las construcciones se construirdn en todo su perimetro, con
materiales andlogos, apropiados al caracter y destino de las
mismas.

Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y
tratamiento de los mismos, la edificacion causara el menor dafo
posible al paisaje natural.

Fachadas: Lo composicién de los fachadas y huecos sera libre.
Cubiertas: Lo composicion de los cubiertos ser3 libre.

Cerramientos de parcela, celosias, muros y vallas: Los
cerramientos de parcela tendrdn uno altura minima de 1,00 m de
muro de fabrica.

A partir de eso altura, se podran instalar perfiles metalicos y
celosias o cerramientos vegetales o bien continuar los muros de
igual fabrica poro conseguir cerramientos de mayor altura. hasta
un maximo de 2,70m.

No se admiten salientes ni vuelos diferentes a las cornisas con
saliente maximo de 50 cm.

CONDICIONES DE

Fachadas: Los materiales, textura y color de lodos los fachados y
medianeras vistos se adecuaran o los empleados habitualmente
poro uso industrial, placo de hormigdn, bloque visto. fabricas
revestidos, etc.

Los medianeros tendran el mismo tratamiento que los fachados.

Cubiertas: Se permiten todos los materiales excepto los
siguientes materiales, texturas y colores:

- Texturas brillantes

- Fibrocemento.

LOS MATERIALES | - Tela asfaltico trotado para uso de exteriores.

- Chapos metalicos en su color.
Cerramientos de parcela: celosias, muros y vallas: Lo porte de
fabrica tendra el mismo tratamiento que lo fachado del edificio.
La parte de fabrica se atendra a los colores sefialados para las
fachadas y formaran conjunto con estos.
Lo parte superior, si se instala debe ser metalico o celosias
prefabricadas, quedando prohibido el aluminio, el mallazo
plastico, el vidrio o el PVC en planchas.
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PREVENCION DE
INCENDIOS

En edificaciones entre medianeras, el inmueble resolvera en si
mismo sus condiciones de seguridad frente al fuego y el riesgo
gue genere sobre las fincas colindantes a cuyos efectos adecuara
su disefio y materiales constructivos.

En construcciones medianeras respecto a algun lindero y aislada
respecto de los restantes, sera preceptivo reservar a la banda
correspondiente a la  separacién de los linderos un paso
pavimentado y libre de obstaculos, de ancho superior a cinco
metros, que permita el acceso y maniobra de un vehiculo de
extincion de incendios. Dicho callejon deberd conectar
directamente con la via publica.

Si existiese acuerdo entre los propietarios colindantes, el callejéon
para uso de bomberos podrd resolverse mancomunadamente.

SECCION 6.- ORDENANZA REGULADORA “DOTACIONAL”

Comprende las parcelas

destinadas al uso dotacional en todas sus formas.

Articulo 206.- Usos Pormenorizados Permitidos

USO PRINCIPAL (O.E.)

GLOBAL (O.E.)

USO PORMENORIZADO

DOTACIONAL

TODOS

Articulo 207.- Parametros de la ordenanza “Dotacional”

Parcela edificable

Toda la que tenga la condicion de solar segun LSOTEX

Tipologia caracteristica

Edificacion dotacional

Condiciones generales de

parcelacion. Parcela minima

necesaria para su fin

Coeficiente de ocupacion

maxima

superficie neta de la parcela.

Edificabilidad

1,50 m2/m?2

NORMATIVA

Pagina 152

ORDENACION DE CARACTER DETALLADO.

Ordenanzas reguladoras

No se limita, la resultante de la documentaciOn gréfica y

La superficie maxima de ocupacion sera del 80% del total de la




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

Altura maxima de cornisa 7,5 metros. Por encima de la altura de cornisa podra construirse
un Unico cuerpo construido cuya superficie no podra exceder

del 50% de la planta inmediatamente inferior.

Altura maxima de la 10 m por encima de la altura maxima de cornisa.

edificacion

Numero de plantas B+l

Plantas Bajo Rasante Se permite 1 planta

Cuerpos volados Se permiten.

Configuracién de cubierta Cubiertas: Las cubiertas podran resolverse indistintamente

mediante cubiertas planas ¢ inclinadas.

Cubiertas planas: Se debera rematar mediante antepecho de
obra opaco, de una altura maxima de 120 cm. Se prohiben
soluciones de remate que incorporen balaustradas, barandillas o
elementos transparentes.

Cubiertas Inclinadas: Podrdn abrirse en el plano de la cubierta
lucernario y ventanas practicables en cubierta enrasadas con el
faldon del tejado. La pendiente de los faldones estara
comprendida entre el 25% (14.2) y 60% (31.2) medidos sobre la

horizontal.

Retranqueos Se permiten

CONDICIONES DE COMPOSICION

Fachadas: La composicion de la fachada y huecos sera libre. Aunque se recomienda ajustar la
composicion de la fachada segun criterios de integracion y respeto con las edificaciones
tradicionales. Las fachadas deberdn componerse unitariamente en todas las plantas del

edificio, incluidos los locales comerciales.

Las paredes medianeras, que queden al descubierto recibiran el mismo tratamiento que la

fachada.

Protecciones y carpinterias: Las carpinterias de los huecos deberan cumplir las siguientes

condiciones complementarias:
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Se permiten todo tipo de persianas y contraventanas, siempre que armonicen con el edificio y

Su entorno.

Los elementos de carpinteria y cerramiento deben ser comunes y unitarios para todo el
inmueble, excepto en los huecos de acceso al edificio que podran tener caracteristicas

singulares.

Cubiertas: La composicion de las cubiertas sera la establecida en el articulo 1 8.2 "Cubiertas"

de esta normativa, dentro de estos condicionantes su disefio y composicion seran libres.

Las chimeneas tendran un tratamiento y materiales homogéneos con la fachada y cubiertas,

prohibiéndose expresamente elementos prefabricados de hormigén o fibrocemento.

Cerramientos de parcela: celosias, muros y vallas: Los cerramientos de parcela tendran una
altura minima de 0,60m de muro de fabrica. Se podran disponer igualmente machones,
pilastras o pies derechos del material distantes entre si mas de 2m, con una altura maxima de
2,20m,

A partir de los 0,60m de altura de cerramiento macizo obligatorio, se podran instalar perfiles
metalicos, celosias o elementos vegetales hasta conseguir cerramientos de mayor altura, o
bien continuar los muros de igual fabrica en este caso no se podran sobrepasar los 2,20m de

altura.
CONDICIONES DE LOS MATERIALES:

Fachadas: Las fachadas presentaran preferentemente una terminacion de enfoscado y pintado
en tonos que mantengan los colores tradicionales. También podran utilizarse otros materiales
como piedra natural o ladrillo, en las soluciones constructivas ornamentales tradicionales
(aleros, impostas, molduras, recercados de huecos etc.). Justificando adecuadamente en el

disefio general las condiciones del entorno del edificio.
Se prohiben tachadas de ladrillo a cara vista, 0 que recurran masivamente al empleo de este
material.

Se recomienda el uso de revocos y pigmentos naturales tradicionales. En el caso de emplearse
pinturas sintéticas, la coloracion deberd ser analoga a los colores tradicionales, evitando
tonalidades intensas o brillantes.

La textura de las fachadas sera preferentemente lisa quedando prohibidos los acabados a la

tirolesa y similares, asi como la utilizacion de enfoscados con arido de grano medio y grueso.
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En las soluciones de recercados de huecos, zoOcalos y deméas elementos decorativos se
prohiben expresamente el revestido con materiales cerdmicos, vidriados o pétreos

pulimentados.

Protecciones y carpinterias: Para cerramientos y protecciones se permiten todos los

materiales.

Cubiertas: La cobertura de las cubiertas inclinadas se realizara con teja cerdmica. El color

sera rojizo terroso.

Cerramientos de parcela: celosias, muros y vallas: La parte de fabrica se adecuaran a los

colores sefiaalados para las fachadas y formaran conjunto con éstas.

La parte superior, si se instala debe ser metalica de elementos de rejeria o celosias
prefabricadas, quedando prohibido el aluminio, las mallas metélicas, el mallazo plastico, el
vidrio o el P.V.C en planchas. Asimismo se prohiben los trenzados metalicos de puas u otros

materiales punzantes o hirientes.

Se permiten todos los colores, siempre que estos armonicen con los cerramientos de los
huecos de fachada.

EXCEPCIONES

Se podran incumplir las condiciones estéticas en caso de que por la singularidad de la

edificacién sea incompatible el cumplimiento de dichas condiciones.

NORMATIVA Pagina 155
ORDENACION DE CARACTER DETALLADO.

Ordenanzas reguladoras



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

SECCION 7.- FICHAS DE OPERACIONES PLANTEADAS

Articulo 208.- Suelo Urbano no Consolidado residencial

Sl
¥
'
i
FICHA N21
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL
CLASE DE SUELO (O.E.) Suelo Urbano
No consolidado
SUPERFICIE TOTAL (O.E.) 21,174.95 m?
SUPERFICIE VIALES (0.D.) 6,417.24 m?
RESIDENCIAL
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE M? SUELO EDIFICABLE
VADOS Manzana n21. 1,250.50 m2 suelo 1,875.75 m2 techo
VADOS Manzana n22. 1,882.80 m2 suelo 2,824.20 m2 techo
VAIS Manzana n24. 3,170.00 m2 suelo 3,804.00 m2 techo
VADOS Manzana n26. 636.00 m?2 suelo 954.00 m2 techo
VADOS Manzana n97. 1,080.00 m2 suelo 1,620.00 m2 techo
VAIS Manzana n28. 2,350.00 m2 suelo 2,820.00 ma2 techo
TOTAL: 10,369.30 m2 suelo 13,897.95 m2 techo
o
TECHO POTEtﬁiﬁ;ﬂf:tz;ilgﬁm (70% de la 14,822.47 m2 TECHO
SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN 0.D. 13,897.95 m?2 TECHO
PORCENTAJE SEGUN 0O.D. 66%
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DOTACIONES
. - — 2 (100
Min. s/Disp. Adicional 32.(10% SUPERFICIE TOTAL) 2117.50 m? suelo
(O.E.)

ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE M?
EQUIPAM. Manzana n23. (OD) 1,940.16 m? suelo
ZONA VERDE Manzana n25. (OD) 665.00 m? suelo
ZONA VERDE Manzana n29. (OD) 1,282.00 m? suelo
ZONA VERDE Manzana n210. (OD) 501.25 m? suelo

TOTAL: 4,388.41 m? suelo
PORCENTAIJE SEGUN 0.D. 21%
APARCAMIENTO PUELICO:(I Plaza por cada 200 23.00 Plazas
m?.) (O.E.)

APARCAMIENTO PUBLICO EXISTENTES 83.00 Plazas
APARCAMIENTO PRIVADO Se cumplira el Articulo - Plazas
26.1.d de la RPLANEX (O.E.)
APARCAMIENTO PRIVADO EXISTENTES (0.D.) 65.00 Plazas
TOTAL APARCAMIENTO (0.D.): 148.00 Plazas

Articulo 209.- Unidad de Actuacion Urbanizadora N22
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BECTCR FEEIDERCIAL ]
ARER DE BEPARTO ARG

FICHA N2%4

SECTOR RESIDENCIAL N21

CLASE DE SUELO (O.E.) Suelo Urbanizable
SUPERFICIE TOTAL (O.E.) 7.312,00 m?
SUPERFICIE VIALES (0.D.) 2.477,00 m?
SUPERFICIE
SUPERFICIE LUCRATIVA (0.D.) M?
Manzana n21. 2.307,00 m? SUELO
Manzana n22. 1.430,00 m?2 SUELO
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TOTAL: 3.737,00 m? SUELO

TECHO POTENCIALMENTE EDIFICABLE. (0,70% de la superficie

bruta) (O.E.) 5.118,40 m? TECHO
SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN O.D. 4.913,40 m? TECHO
PORCENTAJE SEGUN O.D. 67,20%
DOTACIONES
Min. s/Disp. Adicional 32.(10% SUPERFICIE TOTAL) (O.E.) 731,20 m? SUELO
ZONA VERDE (0.D.) 0,00 | m? SUELO

EQUIPAMIENTO (0O.D.) Manzana n23. 1.098,00 | m? SUELO

PORCENTAJE SEGUN 0.D. 15,02 | %
PORCENTAJE (O.D.): 4191 %
NUMERO DE VIVENDAS MAXIMO: 24,00 Plazas
APARCAMIENTO PUBLICO:(1 Plaza por cada 200 m2. ) (O.E.) 25,00 Plazas
APARCAMIENTO PUBLICO EXISTENTES (0.D.) 30,00 Plazas
APARCAMIENTO PRIVADO Se cumplira el Articulo 26.1.d de la
RPLANEX (O.E.) - Plazas
APARCAMIENTO PRIVADO EXISTENTES (0O.D.) 32,00 Plazas
TOTAL APARCAMIENTO (0.D.): 62,00 Plazas

Articulo 211.- Sector Residencial N22.

FECTOR ALSTENGIA,
AREA GE REPARTE: AR-5<2

FICHA N25

SECTOR RESIDENCIAL N22
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CLASE DE SUELO (O.E.) Suelo Urbanizable
SUPERFICIE TOTAL (O.E.) 9.800,00 m?
SUPERFICIE VIALES (0.D.) 3.410,00 m?
SUPERFICIE LUCRATIVA (0.D.) SUPERFICIE M?
Manzana n21. 1.916,00 m? SUELO
Manzana n22. 2.989,00 m? SUELO
TOTAL: 4.905,00 m? SUELO

TECHO POTENCIALMENTE EDIFICABLE. (0,70% de la superficie

bruta) (O.E.) 6.860,00 m?2TECHO
SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN 0.D. 6.460,80 m? TECHO
PORCENTAIJE SEGUN 0.D. 65,93%
DOTACIONES
Min. s/Disp. Adicional 32.(10% SUPERFICIE TOTAL) (O.E.) 980,00 | m? SUELO
ZONA VERDE (0.D.) Manzana n23. 1.485,00 | m? SUELO
EQUIPAMIENTO (0.D.) 0,00 | m? SUELO
PORCENTAIJE SEGUN 0.D. 15,15 | %
NUMERO DE VIVENDAS MAXIMO: 23,00 Plazas
APARCAMIENTO PUBLICO:(1 Plaza por cada 200 m2. ) (O.E.) 25,00 Plazas
APARCAMIENTO PUBLICO EXISTENTES (0.D.) 32,00 Plazas

APARCAMIENTO PRIVADO Se cumplira el Articulo 26.1.d de la

RPLANEX (O.E.) - Plazas

APARCAMIENTO PRIVADO EXISTENTES (0.D.) 29,00 Plazas

TOTAL APARCAMIENTO (0.D.): 61,00 Plazas
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Articulo 212.- Sector Residencial N23.

EECTON RERICENCIAL

ARES BE RERARTO AA-8-3

FICHA N26

SECTOR RESIDENCIAL N¢3

CLASE DE SUELO (O.E.)

Suelo Urbanizable

SUPERFICIE TOTAL (O.E.)

7.205,22

mZ

SUPERFICIE VIALES (0.D.)

2.308,22

m2

SUPERFICIE LUCRATIVA (0.D.)

SUPERFICIE M?

Manzana n21. 2.315,00 m? SUELO
Manzana n22. 716,00 m? SUELO
Manzana n24. 766,00 m?2 SUELO
TOTAL: 3.797,00 m? SUELO
TECHO POTENCIALMENTE EDIFICABLE. (0,70% de la superficie bruta)
(0.E) 5.043,65 m?TECHO
SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN 0.D.

4.786,20 m?TECHO

PORCENTAJE SEGUN O.D. 66 %

DOTACIONES
Min. s/Disp. Adicional 32.(10% SUPERFICIE TOTAL) (O.E.) 720,52 m?2 SUELO
ZONA VERDE (0.D.) Manzana n23. 1.100,00
EQUIPAMIENTO (0.D.)
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PORCENTAJE SEGUN 0.D. 15,27 | %
PORCENTAIJE (O.D.): 46 %
NUMERO DE VIVENDAS MAXIMO: 18,00 Plazas
APARCAMIENTO PUBLICO:(1 Plaza por cada 200 m2. ) (O.E.) 20,00 Plazas
APARCAMIENTO PUBLICO EXISTENTES (0.D.) 22,00 Plazas
APARCAMIENTO PRIVADO Se cumplird el Articulo 26.1.d de la RPLANEX
(O.E.) - Plazas
APARCAMIENTO PRIVADO EXISTENTES (0O.D.) 25,00 Plazas
TOTAL APARCAMIENTO (0.D.): 47,00 Plazas
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TITULO 6. URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS

CAPITULO 1 .- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas minimas que deben
contemplar los Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Obras de Infraestructuras en

cuanto a:
1. Urbanizacién de la red viaria y el espacio publico.
2. Red de abastecimiento,
3. Red deriego e hidrantes.
4. Red de saneamiento.
5. Red de energia eléctrica.
6. Red de alumbrado publico.

7. Telecomunicaciones

SECCION 1.- VIARIO

Articulo 213.- Red viaria.

Los viarios de nueva creacion estan sujetos a dos condicionantes: la normativa aplicable y el
numero de aparcamientos que haya que disponer en ellos en funcion de la ordenacion del
ambito en que se encuentren.

La Orden VIV/561/2010 del Ministerio de Vivienda de condiciones basicas de accesibilidad
establece que, en todo el desarrollo del itinerario peatonal accesible, la pendiente
transversal maxima sera del 2 % y la longitudinal del 6 %. Por lo tanto, el viario entero queda
condicionado a estas pendientes, para permitir que el transito peatonal, en plataforma
mixta, en acerado, o en cruce de peatones, pueda ser accesible. Esto se aplica a todos los

viarios nuevos de este Plan, salvo las excepciones que se indican en este apartado.
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Los viarios que no vengan recogidos en estos ejemplos se realizaran de forma analoga, en
cumplimiento de la normativa vigente.

La Orden VIV/561/2010 establece en el articulo 5 que el itinerario peatonal accesible entodo
su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 metros. En el articulo 10
establece que el itinerario peatonal accesible nunca podra ser invadido por un elemento de
urbanizacion, como alumbrado publico, jardineria (también articulo 18) y mobiliario (también
en articulo 26).

La altura de la acera se establece en 10 cm, que es suficientemente perceptible para evitar
tropiezos, y a la vez no supera los 15 cm que indica la Norma U.1.1.5 del Reglamento de
Accesibilidad de Extremadura.

El ancho final del acerado en este caso viene dado por la incorporacion del alumbrado
publico. Se concluye por tanto un ancho de acera de 2,25 metros.

Aparcamientos:

Las plazas de aparcamiento accesibles tienen unas dimensiones minimas (articulo 35.3 de la
Orden Ministerial) de 2,20x5,00 metros, por lo que aplicaremos un ancho de 2,50m y una
longitud de 5,00m.

Articulo 214.- Criterios generales de disefio:
Se recomienda la utilizacion de soluciones de disefio y empleo de materiales unitarios para
cada una de las areas normativas delimitadas en el Plan General Municipal. En las zonas
transicidon, asi como en las plazas o ensanches, pueden proponerse soluciones singulares
siempre cuando se realicen con proyectos integrados que procuren la armonizacién con las

vias o espacios contiguos.

Se concedera prioridad a la seguridad y comodidad de los espacios de transito peatonal, por
lo que en las obras de urbanizacidn de la red viaria se redefiniran las secciones del viario
existente, buscando como criterio general la ampliacidn de los espacios destinados al peatdn

y reduciendo al minimo necesario los espacios de calzada.

El control de los desplazamientos y velocidades del automovil se garantizard mediante

sefializaciones y elementos fisicos.
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Las tapas de arquetas y registros se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano. La disposiciéon de imbornales sera tal
que las rejillas sean transversales al sentido de la marcha.
Articulo 215.- Accesibilidad.

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacién y equipamiento del
espacio publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de
peatones, escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacién y mobiliario
urbano, deberan establecerse con criterios de eliminacion de barreras arquitecténicas

urbanisticas.

En concreto, se estara a lo establecido en la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad
universal de Extremadura y en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn

para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.
Articulo 216.- Vados permanentes.

Los vados se resolveran conforme a lo previsto en el articulo 20 de la Orden VIV/561/2010.

Articulo 217.- Plataforma unica de uso mixto.
En ellos no existird diferenciacion de nivel —idéntica cota— entre las bandas de servicio de la
edificacién y proteccidon peatonal y la banda de rodadura. La unién entre bandas de uso

distinto se delimitara mediante encintado o cambio de pavimento en textura y material.

La entrada a calles de coexistencia desde el viario segregado se delimitard mediante cambio
de pavimento en textura y color y con la correspondiente rampa o bordillo achaflanado para
subir al nivel mas elevado de la calle de coexistencia desde la calzada de la calle con

separacion de transitos.

Los materiales a utilizar en estas calles podran ser: empedrados con cintas de granito,

adoquin de granito y losas de granito u otra piedra natural.

Articulo 218.- Viales de secciones especiales.
En ellos no existirad diferenciacion de nivel —idéntica cota— entre las bandas de servicio de la
edificacion y proteccion peatonal y la banda de rodadura. La unién entre bandas de uso

distinto se delimitard mediante encintado o cambio de pavimento en textura y material.
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La entrada desde el viario segregado se delimitara mediante cambio de pavimento en
textura y color y con la correspondiente rampa o bordillo achaflanado para subir al nivel mas
elevado de la calle de coexistencia desde la calzada de la calle con separacion de transitos.
Los materiales a utilizar en estas calles podran ser: empedrados con cintas de granito,
adoquin de granito y losas de granito u otra piedra natural.

Los alcorques para plantacion de arbolado estardn cubiertos con rejas u otros elementos
enrasados con el pavimento, siempre teniendo en cuenta la normativa vigente en materia de
promocion de la accesibilidad.

En aquellos viales en los que se prevén plazas de aparcamiento publico, se reservaran las

plazas necesarias segun la normativa vigente para personas con movilidad reducida.

Articulo 219.- Vias con separacion de transito:
La anchura minima pavimentada en las vias de nueva creacion y en aquellas que tengan
ancho suficiente sera para la circulacion de peatones de doscientos centimetros (200 cm). En

las aceras en que sea previsible la concentracion de peatones la anchura podra ser mayor.

El ancho minimo de la calles de dos (2) sentidos serd de 10 metros con aceras de ciento

cincuenta centimetros (200 cm.) y calzada de ocho metros (6 m.).

El ancho minimo de las calles de un (1) solo sentido sera de ocho metros (9 m.) con aceras de

doscientos centimetros (200 cm) y calzada de cinco metros (5 m.)
La pendiente transversal no superara el 2%.

La pendiente longitudinal maxima sera del ocho por ciento (8 %). No obstante, en aquellos
tramos que por las caracteristicas topograficas del terreno no se pueda cumplir la conicion
anterior, se permitird aumentar la pendiente procurando no rebasar pendientes de hasta el

doce por ciento (12 %) en tramos superiores a cinco metros (5 m.).

La altura maxima de los bordillos serd de catorce centimetros (14 cm.) debiendo rebajarse
en los pasos de peatones y esquinas de calles hasta un maximo de dos centimetros (2 cm.)
La transicion se efectuard mediante un plano inclinado con pendiente longitudinal vy

transversal no superiores a las sefialadas en los parrafos anteriores.
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Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiardn de forma que los
itinerarios de los peatones no queden afectados por pendientes superiores a las senaladas

anteriormente.

La pavimentacion de calzada se hard teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que discurrira sobre él en funcion de los distintos tipos de calles en cuanto a

intensidad, velocidad y tonelaje y el caracter estético de cada itinerario.
Para las aceras: Piedra natural, piezas cerdmicas en tonos naturales

Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormigon hidraulico, suelo cemento o

sobre zahorra artificial.
Los aparcamientos tendran unas dimensiones de 2,5x5 metros.

Se estara, en todo caso, a lo establecido en Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad
universal de Extremadura y el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que regula las normas de accesibilidad universal en la edificacidén, espacios
publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad
Auténoma de Extremadura, o a la normativa en vigor en materia de accesibilidad y a la
Orden VIV/510.

En las zonas de estacionamiento de vehiculos, que reglamentariamente se establezcan,
tanto en espacios publicos urbanizados y espacios publicos naturales, cualquiera que sea su
titularidad, como en los edificios o establecimientos de uso publico con aparcamiento
propio, ubicado en espacios exteriores o interiores adscritos a los mismos, se reservaran y
senalizardn permanentemente, plazas de aparcamiento accesibles, de uso exclusivo para
personas con «tarjeta de estacionamiento para personas con discapacidad por movilidad
reducida».

Se crearan en la via publica plazas de aparcamiento accesibles, reservadas y sefializadas
permanentemente, para vehiculos que transporten a personas debidamente acreditadas con
la «Tarjeta de estacionamiento para personas con discapacidad por movilidad reducida» en
los siguientes casos:

a) En las inmediaciones de los edificios que reglamentariamente se establezcan, por no

disponer de aparcamiento propio de uso publico.
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b) En las proximidades de domicilios de residencia y lugares de trabajo de personas con
discapacidad por movilidad reducida, previa peticién de interesado.
Plazas de aparcamientos reservadas.
1. Plazas de aparcamiento reservadas para titulares de tarjeta de estacionamiento de
vehiculos automdviles para personas con discapacidad que presenten movilidad reducida.
Estas plazas (en adelante, plazas de aparcamiento reservadas) cumpliran lo siguiente:
a) Ademas de las reservas y condiciones establecidas en la normativa nacional vigente en
materia de accesibilidad, debera reservarse para su uso por titulares de tarjeta de
estacionamiento:
12 Al menos el dos por ciento (2 %) de las plazas de aparcamiento situadas en las vias
publicas y espacios publicos vinculados a la via publica.
22 Una por cada veinte o fraccién en las inmediaciones de los centros sanitarios,
asistenciales y/o de atencion a la discapacidad, independientemente de las plazas destinadas
a residencia o lugares de trabajo.
b) Se ubicardn cerca de las entradas accesibles a edificios y servicios publicos de la zona para
facilitar el acceso a las personas con movilidad reducida.

Articulo 220.- Definicion del Uso de zonas Verdes. (D-V).
Corresponde a los terrenos destinados a garantizar la salud, el reposo y el esparcimiento de
la poblacién mediante zonas arboladas y ajardinadas tendentes a mejorar la calidad
ambiental y estética de los espacios urbanos. En el disefio de las zonas verdes se deberan
respetar e integrar con el mayor nivel posible los prexistentes elementos naturales o
naturalizados singulares. Se realizard con especies arbustivas y arbdreas autdctonas. Los
espacios libres respetaran, siempre que mantengan la superficie entidad para ser
reconvertidos en su uso, los elementos de construccidon tradicional significativos de los
aprovechamientos agrarios, productivos o de cualquier otro uso que sirvieran de referencia

testimonial de la situacidn, funcionalidad y uso original o histérico de los terrenos.

Pueden tener cardcter publico o privado. Comprenden las Zonas verdes y los Parques

deportivos.

Articulo 221.- Condiciones generales de los espacios libres.
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El disefio de las zonas verdes debera dar prioridad a la satisfaccién de las necesidades de la
poblacién dotandolas de los adecuados elementos ornamentales y de mobiliario urbano,

separando las areas de estancia de las de juego.

Podran instalarse ademas edificaciones temporales o permanentes destinadas al
mantenimiento de las zonas verdes o a kioscos de musica, prensa o suministro de bebidas,
con una edificabilidad maxima del 10 % de la superficie de la Zona Verde. Todas estas

edificaciones seran de una (1) planta.

El trazado y ejecucion de todos los jardines, zonas verdes y dreas peatonales de uso publico
de nueva creaciéon cumpliran las especificaciones y requerimientos senalados en el Decreto
135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de
accesibilidad universal en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos
naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura, de modo que quede
garantizada la accesibilidad y utilizacion de los mismos a todo tipo de usuarios, con

independencia de sus posibles limitaciones de movilidad u otras.

En los jardines, dreas de juego, dreas ajardinadas y plazas existentes que no estén
adaptados, se llevaran a cabo las modificaciones e intervenciones necesarias, asi como la
instalacion de elementos de urbanizacidn y mobiliario urbano adecuados para conseguir su
adaptacion.

- Se permitiran elementos ornamentales tipo pérgolas y similares

— Debera predominar el suelo ajardinado sobre las superficies duras pavimentadas, o,

al menos, estar en proporcion del 50 %.

— Debera preverse ineludiblemente arbolado, preferentemente especies frondosas que

proporciones sombra en verano.

— Altura maxima de la edificacién, excepto en sus elementos estructurantes
decorativos y de seguridad no habitables, sera inferior a 4 m. medidos en cualquier
punto de la rasante del terreno si es una instalacidon cerrada, y 12 m si es una
instalacion abierta por tres de sus lados en el suelo privado la altura méaxima sera

inferior a 4 m., medidos de igual forma, debiendo estar abierto por todos sus lados.

— Toda la construccion debera retranquearse de cualquiera de los linderos de parcela al

menos en 5m.
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SECCION 2.- RED DE ABASTECIMIENTO.

Articulo 222.- Caracteristicas generales

1. En cualquier clase de actuacidn urbanistica, se justificara la disposicién de los caudales
de agua potable demandados, acreditdndose la autorizacibn o concesion
correspondiente. Como pardmetro de calidad, se estarda a lo dispuesto en Ia
Reglamentacidn Técnico-Sanitaria vigente.

2. Para los nuevos crecimientos definidos con uso residencial, habra de preverse una
dotacion fija de 300 litros por habitante y dia, estando incluidos los caudales
correspondientes a riego y contraincendios. El nimero de habitantes previstos se
obtendrd calculando 3 habitantes por cada 100 m? construidos.

3. En zonas o poligonos industriales y terciarios la dotacién minima a considerar serd de 1

litro/segundo por hectérea bruta.

Articulo 223.- Distribucion

El diametro minimo de las tuberias serd de 60 mm. La presién minima de servicio sera de 10

atmosferas.
Se prevera una acometida como mdaximo para dos parcelas.

Siempre que sea posible, la red de distribucién discurrira bajo acerado o zona verde; en otro

caso se adoptara la proteccién adecuada.

Se colocaran bocas de riego suficientes, asi como los hidrantes contra incendios que sean

necesarios segun la normativa vigente.

El dimensionamiento de las redes tendra en cuenta la afeccidn de areas conexas cuyas redes

deban ser integradas en un conjunto urbano con las primeras.

SECCION 3.- RED DE RIEGO E HIDRANTES

Articulo 224.- Tuberias.
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La red de riego serd independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de
fuentes distintas como pozos, aljibes.
Las tuberias de la red de riego e hidrantes deberan tener un didmetro minimo de 60 mm vy
90 mm respectivamente y el material podra ser PEAD de Alta Resistencia, Fundicion Ductil o
PVC orientado.

Articulo 225.- Bocas de riego.
Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento con
sus correspondientes llaves de paso.
La distancia entre bocas de riego se justificaran de tal manera que no quede ningun espacio
por cubrir. La distancia maxima aconsejada es de 40 metros.

Articulo 226.- Hidrantes.
Como prevencion de incendios se instalardn hidrantes en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefializados.
Se colocardn cada doscientos (200) metros medidos por espacios publicos y cada cinco
(5.000) metros cuadrados de superficie edificable neta.
Podran estar enterrados con una Unica salida o terminados en columna provista de tres
salidas cuyos didmetros seran de 90 mm. y dos de 70 mm.
En la puesta en servicio de dos hidrantes préximos el caudal de cada uno sera de 1.000 litros
por minuto durante dos (2) horas y con una presién minima de diez (10) metros de columna

de agua.

SECCION 4.- RED DE SANEAMIENTO.

Articulo 227.- Redes de alcantarillado
1. Las actuaciones urbanisticas y en general las obras de urbanizacién, deberan prever o
comprender las instalaciones necesarias para la evacuacidon de las aguas residuales y
pluviales, efectuandose el dimensionamiento de los colectores en base a los consumos
previstos de agua potable y a la pluviometria de la zona; a estos efectos se establece un

didmetro minimo de 300 mm. El dimensionado tendrad en cuenta la necesidad de evacuar
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caudales acumulados por dreas conexas. Los didametros minimos para acometidas

domiciliarias y conexion de los imbornales seran de 200 mm.

2. Para la circulacién del agua se establece que la velocidad debera estar comprendida entre
0,6 y 3 m/seg. pudiendo alcanzarse los 5 m/seg. para conducciones de fibrocemento especial

para saneamiento.

3. Los materiales a utilizar en las tuberias serdn PVC corrugado o hormigdén en masa en

diametros menores de 600 mm y hormigdn armado en didmetros superiores si los hubiera.

4. Se dispondran pozos de registro en los cambios de alineacion (horizontal y vertical), en los
cambios de seccidn, en los encuentros de colectores (excepto acometidas domiciliarias) y a

distancias no superiores a 50 m.

5. Cuando estén proximas las conducciones de agua potable y de saneamiento, éstas seran
mas profundas que aquellas, disponiéndose la separacidon o proteccién que en todo caso

sean necesarias.

6. Se prevera una acometida domiciliaria como maximo para dos parcelas.

Articulo 228.- Vertido y depuracion.
Todos los nucleos de poblacion del dmbito deberdn depurar sus aguas residuales de acuerdo
con la directiva comunitaria 91/271, con sistemas de tratamiento acordes a la carga

contaminante y caracteristicas del medio receptor. (P.T.)

Los nucleos de poblacion y las zonas destinadas a actividades logisticas e industriales que
puedan crearse de acuerdo con este Plan que no conectadas a los sistemas generales de

depuracion deberan contar, asimismo, con sistemas de depuracién de vertidos.

Las instalaciones de alojamiento turistico y las instalaciones recreativas que se ubiquen en
suelo no urbanizable, deberdn contar con instalaciones de depuracién de aguas residuales

acordes con el volumen y carga contaminante de sus vertidos. (D)

Las instalaciones de gran demanda de agua para consumo no humano deberan contar con
dispositivos de reciclado y reutilizacion del recurso o, en su caso, abastecerse de aguas
superficiales depuradas.

A estos efectos, las depuradoras de las que se abastezcan deberan contar con sistemas de

tratamiento acorde al destino de sus aguas.
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No se autorizardn instalaciones de depuracidn individuales para una actuacién, cuando ésta
pueda formar parte de una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar sus
vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas, exigiéndose en este
caso que se proyecte una Estacién Depuradora de Aguas Residuales conjunta para todas las
actuaciones.

Por tanto:

1. Todos los nuevos crecimientos se conectaran al sistema de colectores existentes para

conectar con la depuradora.

2. Las actuaciones urbanisticas que no pudieran efectuar el vertido en redes urbanas

existentes se atenderdn a lo siguiente:

a) Densidad igual o inferior a 4 alojamientos/hectarea o parcela minima de 2.000 m?2:
dispondran de un sistema de depuracion de vertido que garantice la no contaminacion del

medio (siempre que contengan exclusivamente alojamientos aislados de propiedad vertical).

b) Densidad inferior a 10 alojamientos/hectarea y hasta un maximo de 10 alojamientos:
dispondran de un sistema de depuracion de vertido que garantice la no contaminacion del

medio (siempre que la actuacion pueda considerarse aislada en el territorio).
c) Resto de casos: sera obligatoria la depuracion mediante oxidacidn total.
5. Se prohiben los pozos negros.

7. Los vertidos industriales deberan ajustarse, en todo caso, a las normas establecidas en la

legislacion ambiental y de aguas.

8. Serd de obligado cumplimiento la normativa sobre materia de vertidos, segun lo

estipulado en la legislacidn sectorial de aplicacion.

SECCION 5.- ENERGIA ELECTRICA

Articulo 229.- Red de suministro eléctrico.

1. En este apartado se incluiran las redes de distribucidn de energia eléctrica y los centros de
transformacién necesarios para garantizar el suministro al sector de que se trate, de acuerdo

a las previsiones de la Ley del Sector Eléctrico vigente y su desarrollo reglamentario.

2. La distribucién debera ser canalizada y en baja tensidn sera de 230/380 voltios.
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3. Los centros de transformacion se ubicaran preferentemente en parcelas independientes.
La separacion entre los centros vendra determinada por los sectores de accién calculados de
tal manera que no sobrepasen las cargas previstas. Las condiciones de volumen vy
especialmente estéticas que deben observar las construcciones dedicadas a centros de

transformacidén seran las de la zona.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su

exterior armonizard con el caracter y edificacion de la zona.

Se admitira la localizacion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea
siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica y su drenaje, directo a la red

de alcantarillado.

La ubicacidon en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitiran en
urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las
necesidades de la prestacion del servicio, lo exijan. En este caso la utilizacidn se realizard en
precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras,

modificaciones, traslados, etc.
4. Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tensidon en Suelo No Urbanizable.

5. El calculo de las redes de distribucion se hard de acuerdo con las caracteristicas, usos y
grados de electrificacion de los edificios, segun lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tensién. Para la estimacion de la potencia total a suministrar, se parte de las
necesidades de consumo, considerandose una distribucion equilibrada entre los grados de
electrificacion de las viviendas: elevado de 9.200 w y de 5.750 w en medio. Por habitante de
0,6 Kw. y de 100 w/m? para los restantes usos. Se emplearan los coeficientes de

simultaneidad fijados por la instruccion correspondiente del Ministerio de Industria.

6. En el calculo de demandas se debe considerar las zonas de equipamiento, dotacionales,
zonas verdes, espacios libres, asi como los usos de superficies no computables (sétanos, bajo
cubierta) segun los criterios de compaiiia.

7. En los nuevos sectores de suelo urbanizable y en los de suelo urbano no consolidado que

precisen renovacion de la urbanizacion asi como en el dmbito del Casco Urbano, se

dispondrdn ademds de las canalizaciones subterraneas para la distribucién de la energia
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eléctrica, las necesarias para soterrar los tendidos aéreos existentes de baja o media tensién

que los atraviesen.

SECCION 6.- RED DE ALUMBRADO

Articulo 230.- Niveles de lluminacion

Conforme a normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 231.- Fuenfes de Luz y LAmparas

Conforme a normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 232.- Luminarias

Conforme a normativa sectorial de aplicacion.

SECCION 7.- INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES
Articulo 233.- Redes publicas de telecomunicaciones.

Las redes publicas de telecomunicaciones electrénicas constituyen equipamiento de caracter
basico y su previsién en los instrumentos de planificacién urbanistica tienen cardcter de
determinaciones estructurantes. Su instalacién y despliegue constituyen obras de interés
general e acuerdo con lo establecido en el articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones

Cuando se acometan proyectos de urbanizacion, el proyecto técnico de urbanizacion debera
prever la instalacion de infraestructura de obra civil para facilitar el despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrdnicas, pudiendo incluir adicionalmente elementos vy
equipos de red pasivos en los términos que determine la normativa técnica de
telecomunicaciones.

Las infraestructuras que se instalen para facilitar el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas conforme al parrafo anterior formaran parte del conjunto
resultante de las obras de urbanizacion y pasaran a integrarse en el dominio publico
municipal. La Administraciéon Publica titular de dicho dominio publico pondrd tales
infraestructuras a disposicidon de los operadores de redes publicas de comunicaciones

electrdnicas interesados, en condiciones de igualdad, transparencia y no discriminacién."
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Es preciso sefialar que en los proyectos de urbanizacion que se desarrollen con arreglo a lo
dispuesto en el instrumento de planificacidn urbanistica objeto del presente informe, se
deberia prever no solamente la conexidon a las redes de telecomunicaciones, sino las
infraestructuras necesarias para la instalacion de redes de telecomunicaciones que permitan
su conexidn con las redes interiores de los edificios de nueva construccidn incluidos en el
ambito de aplicacion del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras

comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.
Articulo 234.- Caracteristicas de las infraestructuras de telecomunicaciones

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrénicas se ajustardn a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de
2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los
limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que establece
las condiciones de proteccidon del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas,
modificado por el Real Decreto 123/2017.
En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberdn respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electrdnicas, a los que se refiere la disposicion adicional undécima de la
citada Ley.
Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacion y
Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion: ¢/ Génova, n. 0 6 -
28004 Madrid o en su pdgina web: http://www.aenor.es/
Las referencias y contenido de dichas normas son:

e UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccién de

canalizaciones subterraneas para la instalacién de redes de telecomunicaciones,
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contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de dichos
sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es
aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
Optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

e UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y cdmaras de registro
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y cdmaras de registro
de las canalizaciones subterraneas para la instalaciéon de redes de telecomunicaciones,
estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y cdmaras de registro en funcion
de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los
materiales constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros subterrdneos que
alojen elementos para la constitucién, operacién, mantenimiento o explotacién de sistemas
de telecomunicaciones.
UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es aplicable a los tramos
de los tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor
parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.
UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para tendidos
aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos de las
lineas, tipificando las acciones mecénicas de caracter meteoroldgico y el proceso de calculo
resistente para los postes, su consolidacién y la eleccion del cable soporte, e indicando las

precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es
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aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de madera, de
hormigdn o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

e UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacidn en fachada
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.
Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
gue se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras
que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacién. En consecuencia, este aspecto debe ser
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacion urbanistica.
Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.
La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion
(en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la edificacidn), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.
De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacién integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacidén, si al correspondiente proyecto arquitectdénico no se acompaiia el que prevé la
instalacion de una infraestructura comun de telecomunicacion propia. La ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el correspondiente

certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafiados del preceptivo
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protocolo de pruebas de la instalacién y todo ello sellado por la correspondiente Jefatura
Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se puede conceder
la correspondiente licencia de primera ocupacion.

Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de
esta infraestructura en edificios ya construidos. Asimismo conviene reseiiar el Real Decreto
244/2010, de 5 de marzo, y la Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los
requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de telecomunicacién habilitadas

para realizar estas instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacién.

SECCION 8.- PARALELISMOS Y PROXIMIDADES

Articulo 235.- CRUZAMIENTOS
- Cruzamientos de calles y carreteras

Los cables se colocardn en el interior de los tubos acorde con la ITC-BT-21, recubiertos de
hormigdn H-150 en toda su longitud a una profundidad minima de 0,80 m procurando que
sea siempre perpendicular al eje del vial.

- Cruzamientos con otros cables de energia eléctrica

La distancia minima segun la ITC-BT-07 sera de 0,25 m con cables de alta tension y 0,10 con
cables de baja tensién. La distancia del punto de cruce a los empalmes serd superior a 1 m.

- Cruzamientos con canalizaciones de agua y gas

Siempre que sea posible los cables eléctricos iran por encima de las canalizaciones de agua.
La distancia minima entre cables de energia eléctrica y canalizaciones de agua o gas sera de
0,20 m. Se evitara el cruce por la vertical de las juntas de las canalizaciones de agua o gas, o
de los empalmes de la canalizacidn eléctrica, situando unas y otras a una distancia superior
de 1m.

- Cruzamientos con conducciones de alcantarillado

Se procurard pasar por encima de las conducciones de alcantarillado.

CAPITULO 2 .- PROTECCION DEL ESPACIO URBANO

SECCION 1.- RESPONSABILIDADES
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La responsabilidad de la calidad y conservacion del medio urbano corresponde, en primer
lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera

someterse a su criterio.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en este Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y

entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden.

SECCION 2.- CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Articulo 236.- Espacios libres privados.

Los espacios libres privados no accesibles deberan ser cuidados y conservados por los

propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, llevar a cabo su
conservacién con cargo a la propiedad en el caso de que considere que no efectua

debidamente.

Articulo 237.- Espacios libres publicos.
Los espacios libres publicos accesibles serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, si el Plan General Municipal define la obligatoriedad de la

constitucién de una Entidad colaboradora para el mantenimiento de la urbanizacién.

SECCION 3.- OBRAS DE URBANIZACION PARA LA MEJORA DE LA ESCENA Y
AMBIENTES URBANOS.

El Ayuntamiento podrd declarar de urbanizacién especial determinadas calles, plazas o zonas
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares no podrdan modificar las construcciones, sin someterse a
cualquier ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios puedan aprobarse

en cada caso.
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TITULO 7. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO 1 .- NORMATIVA GENERAL.

Articulo 238.- LEGISLACION ESTATAL
1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978

2. Ley Organica 1/2011 de 28 de enero, reforma del Estatuto de Autonomia de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

3. Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

4. Ley Organica 4/2011, de 11 de marzo, complementaria de la Ley de Economia Sostenible.
5. Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion
Local.

6. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas.

Articulo 239.- ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA.
1. EXTREMADURA: LEY 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracién de la
CAEX.
2. EXTREMADURA: Ley 12/2010, de 18 de noviembre, de Impulso al Nacimiento y
Consolidaciéon de Empresas en la Comunidad Auténoma de Extremadura (LINCE).
3. EXTREMADURA: Ley 1/2008 de 22 de mayo, de creacion de Entidades Publicas de la Junta
de Extremadura.
4. EXTREMADURA: Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los érganos
urbanisticos y de ordenacién del territorio, y de organizacién y funcionamiento de la
Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.
5. EXTREMADURA: Ley 19/2010, de 28 de diciembre, de medidas tributarias vy
administrativas de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
6. EXTREMADURA: Ley 16/2010, 21 de diciembre, de actuacion integral en zonas de atencion

especial de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Articulo 240.- ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.
1. REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (estatal).
2. EXTREMADURA: LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de
Extremadura
3. EXTREMADURA: Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.
4. REAL DECRETO 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.
5. Legislacion supletoria: RD 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidon Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 241.- DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA.
1. LEY ORGANICA 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Cédigo Penal.
2. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas).

3. EXTREMADURA: LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura (Cap. V del Titulo V).

4. EXTREMADURA: DECRETO 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento

sobre procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de Extremadura

(aplicable en ausencia de procedimientos especificos)

5. LEGISLACION SUPLETORIA: RD 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana.

Articulo 242.- ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES
LOCALES.

1. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas.

2. LEY 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local
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3. REAL DECRETO 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Poblacion y Demarcacion Territorial.

4. EXTREMADURA: Ley 17/2010, de 22 de diciembre, que regula las mancomunidades y

entidades locales menores de Extremadura.
5. LEGISLACION SUPLETORIA:

a. Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto

Refundido de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local
b. RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.
c. Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales
Articulo 243.- PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL
1. LEY 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol

2. EXTREMADURA: LEY 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura.
3. Decreto 47/1997, de 22 de abril, por el que se regulan las Areas de Rehabilitacién, de la
Comunidad Autonoma de Extremadura.
4. Decreto 93/1997, por el que se regula la actividad Arqueoldgica en la Comunidad
Auténoma de Extremadura.
5. Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccion a la Rehabilitacion del
Patrimonio Residencial y Urbano.
6. Decreto 4/1999, de 12 de enero, para la declaracion de arboles singulares en la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 244.- BIENES DE LA ADMINISTRACION
1. Ley 2/2008 de 16 de junio de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. Decreto 118/2009 de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento general del

inventario del patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

NORMATIVA Pagina 183

LEGISLACION APLICABLE.
NORMATIVA GENERAL.



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

3. Decreto 70/2010, de 12 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento General de
Procedimientos en materia de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

4. REAL DECRETO 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

5. Decreto 19/2011, de 25 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento en el que se
establecen las normas comunes de gestion y administracién de los Edificios Administrativos
del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura y se regula su Consejo Gestor.

6. RDL 2/2004, Regulador de las Haciendas Locales.

7. REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y REAL DECRETO 828/1995 por el que se aprueba su Reglamento de
desarrollo.

8. REAL DECRETO 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el
valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

9. EXTREMADURA: LEY 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la CAEX

10. EXTREMADURA: DECRETO 66/2009, 27 marzo, por el que se regula la comprobacién de
valores a efectos de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones, mediante la estimacién por referencia y
precios medios en el mercado.

11. EXTREMADURA: Decreto 111/2004, de 28 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
del Impuesto sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas y se modifica parcialmente el
Decreto 21/2001, de 5 de febrero, de Valoraciones Fiscales.

12. EXTREMADURA: Decreto Legislativo 2/2006, de 12 diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Extremadura en
materia de Tributos Propios.

13. EXTREMADURA: Decreto 213/2009, de 18 de septiembre, por el que se aprueban las
bases reguladoras de ayudas a Entidades Locales para la instalacion de Puntos Limpios para

la recogida selectiva de Residuos Urbanos.
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Articulo 245.- COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES.
1. EXTREMADURA: LEY 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las
Diputaciones Provinciales y la Comunidad Auténoma de Extremadura

Articulo 246.- RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.
1. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Articulo 247.- INSCRIPCIONES REGISTRALES.
1. REAL DECRETO 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban
las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley hipotecaria sobre
inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Articulo 248.- EXPROPIACION FORZOSA.
1. Ley 1954, de 16 de diciembre, de expropiacion forzosa.
2. DECRETO de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacidn Forzosa.

Articulo 249.- CONTRATOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

1. Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo

2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Articulo 250.- MEDIO AMBIENTE.
1. EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
a.Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
b. EXTREMADURA: Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental.

c. EXTREMADURA: Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de

evaluacion ambiental.

d. EXTREMADURA: Decreto 81/2011, de 20 mayo, Reglamento de autorizaciones y

comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
e. Ley 26/2007 de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

2. MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO
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a. Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencidn y control integrados de la contaminacion.

b. Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera

c. Ley 1/2005. de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos
de emisidn de gases de efecto invernadero.

d. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

e. Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, que regula las emisiones sonoras en el entorno

debidas a determinadas maquinas al aire libre

f. Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece condiciones de protecciéon del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones

radioeléctricas.
g. Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

h. Real Decreto 1321/1992, de 30 de octubre por que se modifica parcialmente el Real
Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo

referente a la contaminacidn por diéxido de azufre y particulas.
i. Real Decreto 717/1987, de 27 de mayo, por el que se modifica parcialmente el Decreto

833/75 y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente a contaminacion

por didxido de nitrégeno y plomo.
j. Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto por el que se modifica parcialmente el Decreto

833/1975, de 6 de febrero y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente

a contaminacién por didoxido de azufre y particulas.

k. Real Decreto 547/79, por el que se modifica el Decreto 833/1975.

|. EXTREMADURA: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de Ruidos y
Vibraciones.

3. ESPACIOS NATURALES Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA

a. Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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b. Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y

de la fauna y flora silvestres.

c. Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espanol de Especies

Amenazadas.

d. EXTREMADURA: LEY 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de
Espacios Naturales de Extremadura Naturales (Modificada por Ley 9/2006, de 23 de

diciembre).
e. EXTREMADURA: Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Natura
2000 en Extremadura.

f. Decreto 37/2001, de 6 de marzo por el que se regula el Catdlogo de Especies Amenazadas

de Extremadura

g. Decreto 47/2004, de 24 de abril por el que se dictan normas de cardcter técnico de

adecuacion de las lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente en Extremadura.
h. Ley 1/1986, de 2 de mayo, sobre la Dehesa de Extremadura,

i. Ley 11/2010, de pesca y acuicultura de Extremadura.

4. ACTIVIDADES MOLESTAS.

a. DECRETO 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones

y comunicacién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

5. RESIDUOS

a. Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de
suelos contaminados.

b. Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

c. Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control

de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias

peligrosas.
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d. Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos,

aprobado mediante Real Decreto 833/1986, de 20 de julio.

e. Decreto 109/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la produccién y gestidon de los

residuos sanitarios en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

f. Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y

control integrados de la contaminacién.

g. REAL DECRETO 606/2003, de 23 de mayo, sobre Medidas de Regularizacion y Control de

Vertidos.

h. REAL DECRETO 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la

comercializacion y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.
i. Plan Regional de Residuos

j. EXTREMADURA: Decreto 20/2011, de 25 de febrero, sobre el régimen juridico de la
produccién, posesion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion en la

Comunidad Auténoma.
k. Plan Nacional Integrado de Residuos.
Articulo 251.- CARRETERAS, CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y MONTES.
1. CARRETERAS
a. Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado.
b. REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo de la Ley de Carreteras
c. EXTREMADURA: LEY 7/1995, de 27 de abril de Carreteras de Extremadura.
2. CAMINOS Y VIAS PECUARIAS
a. Ley 3/95 de Vias Pecuarias
b. Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.

c. DECRETO 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Via Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, modificado por el Decreto 195/2001 de 5 de

diciembre.
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3. MONTES
a. Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, revisada en 2015.
b. LEY 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun
c. Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.

Articulo 252.- AGUAS.
1. Real Decreto 1290/2012, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. (BOE de 16-01-2008)
2. Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacién Hidroldgica. (BOE de 07-07-2007 )
3. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas (BOE num. 176, de 24 de julio de 2001; correccion de errores BOE num.
287, de 30 de noviembre de 2001).
4. Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la
Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (BOE de 14-
04-2007)
5. Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacidén del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad
ambiental.
6. Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre,

por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas

(BOE num. 251, de 20 de octubre de 1998; c.e. BOE num. 286, de 30 de noviembre de 1998).

7. Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de
28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas

residuales urbanas (BOE num. 77, de 29 de marzo de 1996).
8. Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas

aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE num. 312, de 30 de diciembre

de 1995).
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9. Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios
de la calidad del agua de consumo humano.

10. Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, de gestion de la calidad de las aguas de bafio.
11. Real Decreto 927/1988, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracién Publica del Agua y de la Planificacién Hidroldgica, en desarrollo de los Titulos
Il'y Ill. Real Decreto 1315/92, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el R.D.

849/1986.

12. Orden de 15 de octubre de 1990 por la que se modifica la Orden de 11 de mayo de 1988
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sobre caracteristicas basicas de calidad que
deben ser mantenidas en las corrientes de agua superficiales cuando sean destinadas a la

produccién de agua potable.

13. Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del
Cantabrico Oriental, Mifo-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Articulo 253.- TURISMO
1. EXTREMADURA: LEY 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y modernizacién del turismo

de Extremadura.

2. Decreto 235/2012, de 4 de diciembre, por el que se establece la ordenacion y clasificacion

de los alojamientos turisticos hoteleros de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3. EXTREMADURA: DECRETO 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los
Campamentos Publicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada
Municipal.

Articulo 254.- INDUSTRIA.
1. EXTREMADURA: LEY 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacién industrial
de Extremadura

Articulo 255.- COMERCIO

1. Ley 7/1996, de 15 de enero, sobre Ordenacién del Comercio Minorista.

2. EXTREMADURA: LEY 3/2002, de comercio de la CAEX.
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Articulo 256.- TRANSPORTES.

1. REAL DECRETO 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Ordenacién de los Transportes Terrestres.

N

. Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

w

. Reglamento del Sector Ferroviario (R.D. 2387/2004, de 30 de diciembre).
Articulo 257.- OTRA NORMATIVA SECTORIAL.

1. LEY 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos

N

. LEY 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

w

. LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

D

. Ley Organica 4/2015, de 30 de marzo, de proteccidn de la seguridad ciudadana.

5. Real Decreto 130/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de

Explosivos.

6. Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

7. Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones.

8. Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de
las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones.

9. LEY 22/1973, de 21 de julio, de Minas

10. Ley 14/2010, 9 diciembre, de caza de Extremadura.

11. Decreto 2263/74, de 20 de julio, que contiene el Reglamento de Policia Sanitaria y
Mortuoria.

12. EXTREMADURA. Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

13. Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campamentos Publicos de

Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.

Articulo 258.- LEGISLACION AGRARIA.
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1. Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.
2. DECRETO 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extensién minima de las Unidades
de Cultivo.
Articulo 259.- LEGISLACION CIVIL.
1. REAL DECRETO de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cédigo Civil.
2. LEY 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal.
3. LEY 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos
4, DECRETO 4104/1964, de 24 de diciembre de Arrendamientos Urbanos
Articulo 260.- EDIFICACION.
1. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacidn.
Articulo 261.- POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.
1. EXTREMADURA: LEY 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.
2. EXTREMADURA: Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocidn y acceso a la vivienda de
Extremadura
3. EXTREMADURA: Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocién y acceso a la vivienda de
Extremadura.

4. EXTREMADURA: Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
que regula las normas de accesibilidad universal en la edificacion, espacios publicos
urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad Autonoma de

Extremadura.

5. EXTREMADURA: Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocién y acceso a la vivienda de
Extremadura.

6. EXTREMADURA: Decreto 109/1996, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 3/1995 de 6 de abril de fomento de la vivienda.

7. EXTREMADURA: Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
que regula las normas de accesibilidad universal en la edificacién, espacios publicos
urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad Autonoma de

Extremadura.
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8. EXTREMADURA: Decreto 51/2010, de 5 de marzo, exigencias basicas que deben reunir las
viviendas de proteccion publica, actualizando precios del Decreto 114/2009, de 21 de Mayo,

y se modifica el régimen transitorio del Decreto 113/2009, de 21 de Mayo.
SECCION 2.- NORMATIVA TECNICA.

Articulo 262.- EDIFICACION.
1. REAL DECRETO 341/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion, y disposiciones derivadas.
2. REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacidn.
3. DECRETO 165/2006 de 19 de septiembre, que establece el modelo, formalidades y
contenido del libro del edificio.

Articulo 263.- ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS.
1. REAL DECRETO 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
de Policia de Espectdculos y Actividades Recreativas.

Articulo 264.- AGUA.
1. REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios
de la calidad del agua de consumo humano.
2. ORDEN de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

Articulo 265.- AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO.
1. EXTREMADURA: DECRETO 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos vy
Vibraciones.

Articulo 266.- BARRERAS ARQUITECTONICAS.
1. LEY 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar

barreras arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

2. Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion

social.
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3. REAL DECRETO 355/1980, de 25 de enero sobre reserva y situacion de las viviendas de
proteccion oficial destinadas a minusvalidos.
4. Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal de Extremadura.
5. Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidén para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

Articulo 267.- COMBUSTIBLES Y GASES
1. REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el reglamento de
instalaciones petroliferas, aprobado por real decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las
instrucciones técnicas complementarias MI-IPO3, aprobada por el real decreto 1427/1997,
de 15 de septiembre, y MI-IPO4, aprobada por el real decreto 2201/1995, de 28 de
diciembre.
2. REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion
técnica complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”.
3. Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribucién vy utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.
4. REAL DECRETO 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y

Turismo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de

las Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre aparatos de gas.

5. REAL DECRETO 919/2006 de 28 de junio por el que se aprueba el Reglamento Técnico de
distribucién vy utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias.

6. ORDEN de 17 de diciembre de 1985, por la que se aprueban la instruccion sobre
documentacién y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de Gases Combustibles y
la instruccidn sobre instaladores autorizados de gas y empresas instaladoras.

Articulo 268.- ELECTRICIDAD.

1. LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico
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2. REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento
electrotécnico para baja tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a
BT 51.

3. REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, por el que se modifican diversas normas
reglamentarias en materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23
de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la Ley
25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

4. REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

5. Real Decreto 1699/2011, de 18 de noviembre, por el que se regula la conexion a red de
instalaciones de produccién de energia eléctrica de pequefia potencia.

6. Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23.

7. REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento

electrotécnico para baja tensién (REBT).
8. REAL DECRETO 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09 («B.O.E.» 19 marzo).
9. EXTREMADURA: DECRETO 47/2004, de 20 de abril, por el que se aprueban las Normas de
Caracter Técnico de adecuacién de las lineas eléctricas para la protecciéon del medio
ambiente en Extremadura.

Articulo 269.- ENERGIA.
1. LEY 82/1980, de 30 de diciembre de la Jefatura del Estado, de Conservacion de Energia.

2. EXTREMADURA: LEY 2/2002, de 25 de abril, de Proteccién de la Calidad del Suministro

eléctrico de Extremadura.
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3. EXTREMADURA: Decreto 56/2008, de 28 de marzo, de habilitacion urbanistica de suelos

no urbanizables para instalaciones de energia eléctrica a partir de energia edlica.

4. EXTREMADURA: Decreto 67/2015, de 14 de abril, por el que se deroga el Decreto
160/2010, de 16 de julio, por el que se regula el procedimiento para la autorizacion de las
instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica, mediante
parques edlicos, en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Articulo 270.- HABITABILIDAD.

1. EXTREMADURA: DECRETO 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias
basicas de la edificacion destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesiéon y control de la

Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
INSTALACIONES ESPECIALES.
1. Ley 9/2002 de 14 de noviembre, de impulso a la localizaciéon industrial.
2. Decreto 37/2004 de 5 de abril, de autorizacién administrativa de centros,
establecimientos y servicios sanitarios.
3. REAL DECRETO 413/1997, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre
Proteccidn trabajadores externos con riesgo exposicién en zona controlada.
4. REAL DECRETO 783/2001, 6 julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccidon
sanitaria contra radiaciones ionizantes.
5. REAL DECRETO 903/1987, de 10 de julio por el que se modifica el Real Decreto 1428/1986,
de 13 de junio, sobre pararrayos radiactivos.
6. DECRETO 1836/1999, 3 diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre
instalaciones nucleares y radiactivas, modificado por el RD 35/2008 de 18 de enero.

Articulo 271.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
1. REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Articulo 272.- SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOS.

1. REAL DECRETO 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencién y reduccion de la

contaminacién del medio ambiente producida por el Amianto.
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2. Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad
ambiental.

3. REAL DECRETO-LEY 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

4. Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28
de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas

residuales urbanas.

5. REAL DECRETO 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el R.D. 849/1986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla

los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Agua.

6. Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad

ambiental.
7. Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

8. REAL DECRETO 833/1988 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos. (En vigor

parcialmente).

9. EXTREMADURA: DECRETO 20/2011, de 25 de febrero, sobre el régimen juridico de la
produccién, posesidon y gestion de los residuos de construccién y demolicién de la
Comunidad Auténoma.

Articulo 273.- SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO.
1. REAL DECRETO 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccién

de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

2. REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.
3. REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997,

de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencién.

4. REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones

minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién.
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5. REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de
trabajo.

6. Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de
trabajos temporales en altura

7. REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccién individual.

8. REAL DECRETO 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicidn a agentes cancerigenos durante el trabajo.

9. Real Decreto 349/2003, de 21 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto 665/1997,
de 12 de mayo, sobre la proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicién a agentes cancerigenos durante el trabajo, y por el que se amplia su ambito de
aplicacién a los agentes mutagenos

10. REAL DECRETO 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicién a agentes bioldgicos durante el trabajo.

11. REAL DECRETO 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y

salud relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

12. REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la manipulacion manual de cargas que entrafie riesgos, en particular

dorsolumbares, para los trabajadores.

13. REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

14. REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo.

15. REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los

Servicios de Prevencion.

NORMATIVA Pagina 198

LEGISLACION APLICABLE.
NORMATIVA GENERAL.



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MILLANES DE LA MATA

16. Real Decreto 337/2010, de 19 de marzo, por el que se modifican el Real Decreto
39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencidn; el Real Decreto

1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre,
reguladora de la subcontratacién en el sector de la construccion y el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
salud en obras de construccion

17. LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y Normativa de

Desarrollo.

18. REAL DECRETO 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
para la comercializacidn y libre circulacion intracomunitaria de los equipos de proteccién

individual.
19. ORDEN de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en la

Construccion y Obras Publicas.
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	La anchura mínima pavimentada en las vías de nueva creación y en aquellas que tengan ancho suficiente será para la circulación de peatones de doscientos centímetros (200 cm). En las aceras en que sea previsible la concentración de peatones la anchura ...
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	La pavimentación de calzada se hará teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del tránsito que discurrirá sobre él en función de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje y el carácter estético de cada itiner...
	Para las aceras: Piedra natural, piezas cerámicas en tonos naturales
	Para calzadas: Aglomerado asfáltico sobre solera de hormigón hidráulico, suelo cemento o sobre zahorra artificial.
	Los aparcamientos tendrán unas dimensiones de 2,5x5 metros.
	Se estará, en todo caso, a lo establecido en Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal de Extremadura y el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad universal en la ed...
	En las zonas de estacionamiento de vehículos, que reglamentariamente se establezcan, tanto en espacios públicos urbanizados y espacios públicos naturales, cualquiera que sea su titularidad, como en los edificios o establecimientos de uso público con a...
	Se crearán en la vía pública plazas de aparcamiento accesibles, reservadas y señalizadas permanentemente, para vehículos que transporten a personas debidamente acreditadas con la «Tarjeta de estacionamiento para personas con discapacidad por movilidad...
	a) En las inmediaciones de los edificios que reglamentariamente se establezcan, por no disponer de aparcamiento propio de uso público.
	b) En las proximidades de domicilios de residencia y lugares de trabajo de personas con discapacidad por movilidad reducida, previa petición de interesado.
	Plazas de aparcamientos reservadas.
	1. Plazas de aparcamiento reservadas para titulares de tarjeta de estacionamiento de vehículos automóviles para personas con discapacidad que presenten movilidad reducida. Estas plazas (en adelante, plazas de aparcamiento reservadas) cumplirán lo sigu...
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	Las tuberías de la red de riego e hidrantes deberán tener un diámetro mínimo de 60 mm y 90 mm respectivamente y el material podrá ser PEAD de Alta Resistencia, Fundición Dúctil o PVC orientado.
	Las bocas de riego serán del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento con sus correspondientes llaves de paso.
	La distancia entre bocas de riego se justificarán de tal manera que no quede ningún espacio por cubrir. La distancia máxima aconsejada es de 40 metros.
	Como prevención de incendios se instalarán hidrantes en lugares fácilmente accesibles y debidamente señalizados.
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	En la puesta en servicio de dos hidrantes próximos el caudal de cada uno será de 1.000 litros por minuto durante dos (2) horas y con una presión mínima de diez (10) metros de columna de agua.
	1. En este apartado se incluirán las redes de distribución de energía eléctrica y los centros de transformación necesarios para garantizar el suministro al sector de que se trate, de acuerdo a las previsiones de la Ley del Sector Eléctrico vigente y s...
	2. La distribución deberá ser canalizada y en baja tensión será de 230/380 voltios.
	3. Los centros de transformación se ubicarán preferentemente en parcelas independientes. La separación entre los centros vendrá determinada por los sectores de acción calculados de tal manera que no sobrepasen las cargas previstas. Las condiciones de...
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	6. En el cálculo de demandas se debe considerar las zonas de equipamiento, dotacionales, zonas verdes, espacios libres, así como los usos de superficies no computables (sótanos, bajo cubierta) según los criterios de compañía.
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